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 2 محلية

الجوف
تدشين قافلة رقمية متنقلة 

دشـــنت إمـــارة الجـــوف »قافلـــة الجـــوف للتنمية 

الرقميـــة المتنقلة« برعاية صاحب الســـمو الملكي 

الأمير فيصل بن نواف بن عبدالعزيز أمير المنطقة، 

تشمل خدمات القافلة رسائل تثقيفية وتسجيل 

المســـتفيدين في منصة ســـكني للاستفادة من 

الدعم.

الرياض خلال شـــهر  شـــهدت 
أكتوبر الماضي عـــددًا من الفعاليات 

والمعـــارض التـــي أحدثـــت حـــراكًا اقتصاديًا 
كبيـــرًا؛ مما جعل العاصمة مًحًط أنظـــار الإعلام والمهتمين 
والمســـؤولين العالميين، وأتاحت الفرصة لتفاهمات وإبرام 
الاتفاقيات والصفقات العابرة للقارات التي حققت 175 مليار 

دولار فـــي ثلاث محافل.
وفي هـــذه الأيام تســـتقبل الرياض أيضًا معرض ســـيتي 
ســـكيب العالمي، واحدًا من أكبـــر الفعاليـــات العقارية في 
المنطقة، ليجد أمامه الطريق ممهدًا لإنجاز وإكمال الصفقات 
النوعيـــة، إذ بلغت صفقـــات المنتدى العالمي للســـياحة 113 
مليار دولار، وحققت مبادرة مســـتقبل الاســـتثمار 50 مليار 
دولار، فيمـــا وصلـــت الاتفاقيات فـــي ملتقى بيبـــان إلى 46 
مليـــار ريال، هـــذه فقط نماذج تبشـــر بقمة عقاريـــة نوعية 
ســـتتحقق فيه نجاحات تُضـــاف إلى رصيـــده وتاريخه المليء 
بالإشـــراقات، هذا التفاؤل جاء من المعطيات والإحصائيات 
التي يحفل بها ســـجل »ســـيتي ســـكيب الريـــاض« الناصع، 
وقد ســـبق أن أشـــار معالي وزيـــر البلديات والإســـكان إلى 
التطور الذي شـــهدته مخرجات المعرض إذ تضاعفت قيمة 
الصفقات العقارية من 30 مليار دولار في عام 2023 إلى 61.2 
مليار دولار فـــي العام التالي، من بينهـــا صفقات بقيمة 5.3 
مليارات دولار أبُرمت داخل المعرض نفســـه، وهو ما يؤكد 
مكانة المعرض باعتبـــاره منصة رئيســـية لإتمام الصفقات 
الكبرى، فيما تضاعفت القيمـــة الإجمالية للأصول العقارية 
للمســـتثمرين من تريليون دولار في عـــام 2023 إلى نحو 3.3 
تريليونـــات دولار في عام 2024، هذا هو الســـر الكامن الذي 

يفســـر الاهتمام المتعاظم الذي يُحظـــى به المعرض.
لذلـــك، يعدّ معـــرض ســـيتي ســـكيب الرياض أحـــد أكبر 
الفعاليـــات العقارية في المنطقة، التي تدعم النمو العمراني 
والاســـتثماري في المملكة، وتتجلى أهميته الفنية في كونه 
يجمع المطورين العقاريين، والمستثمرين، وخبراء تخطيط، 
وبيوتات التمويل والجهات الحكومية تحت ســـقف واحد، ما 
يخلق بيئة خصبة لاســـتحداث فرص ومشاريع كبرى تتجاوز 

حدود الســـوق المحلية إلى آفـــاق إقليمية ودولية.
ومن ناحية فنية أخرى؛ يســـاهم المعرض في دفع عملية 
تطويـــر قطاع البناء والتشـــييد من خلال تعريف الشـــركات 
بأحدث التقنيات والمواد والابتكارات في المجال، إضافة إلى 
دعم الشـــركات الوطنيـــة الصغيرة والمتوســـطة عبر إتاحة 

جديدة. شراكات  فرص 

سيتي سكيب.. 
فصلٌ آخرٌ من التميز

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net‏

إطلاق »مؤشر السلوك الإيجاري« 
لتعزيز الشفافية في السوق العقاري

اعتماد قواعد وإجراءات سجل عقارات الدولة
اعتمد مجلس إدارة الهيئة العامة لعقارات 
الدولة قواعد وإجراءات سجل عقارات الدولة 
لوضع الإجراءات اللازمة لتثبيت ملكية الدولة 
لجميع عقاراتها، وتطوير قاعدة بيانات متكاملة 
تشمل جميع الممتلكات الحكومية، مع تسجيل 
كل ما يطرأ على هـــذه العقارات من تغييرات 

وما يجرى عليها من تصرفات.
وأوضحت الهيئة أن القواعد تشمل 15 مادة 
تضمن اتخاذ الجهات الحكومية بالتنسيق مع 
الهيئة، الإجراءات اللازمة لتســـجيل العقارات 
التـــي تحت إدارتها في الســـجل العقاري وفق 
أحـــكام نظام التســـجيل العيني للعقـــار، بينما 

تتولى الهيئة مباشرة تسجيل باقي العقارات.
واشـــتملت القواعد على أن من اختصاص 
الهيئة إنشاء سجل إلكتروني مركزي للعقارات 
يُســـمى »ســـجل عقارات  للدولة  المملوكـــة 
الدولـــة«، ويكون خاضعًـــا لإدارتها، ويقيد فيه 
جميع العقارات المملوكة للدولة والمعلومات 

بها. المتعلقة  الجغرافية 
كما يسجل السجل العقاري جميع التصرفات 
التـــي تتم على هـــذه العقارات بعد تســـجيلها 
في السجل العقاري، بما في ذلك التخصيص، 
والتأجير، والاســـتثمار، لضمان توثيق ومتابعة 

الدولة. ممتلكات  لكافة  دقيقة 

 NHCأطلقت منصة سكني التابعة لـ
Innovation خدمة »مؤشـــر السلوك 
الإيجاري« بنسخته الأولى في التطبيق؛ 
بهدف تعزيز الشـــفافية في الســـوق 
العقاري ورفع جودة التعاملات الرقمية 
في قطـــاع الإيجار العقـــاري، والمتاحة 
للاطلاع عليها من خلال تطبيق سكني.
 ويأتـــي المؤشـــر بنســـخته الأولـــى 
للمستأجر فقط، ويمكنه إصدار مؤشرٍ 
لســـلوكه عبر تقرير يعتمد على بيانات 
دقيقة وموثوقة، مع توضيح أدائه في 
كل محور، مما يســـاعد على بناء صورة 
متكاملة حول ســـلوكه الإيجاري خلال 

تعامله. فترة 
 وأوضحـــت »ســـكني« أنـــه يمكـــن 
للمستأجرين الاطلاع على التقرير بكل 

ســـهولة بالدخول إلى تطبيق ســـكني 
واختيـــار خدمـــة »الســـلوك الإيجاري« 
مـــن قائمة الوصـــول الســـريع، ومن 

ثم الدخـــول عبر نفاذ وطلـــب التقرير، 
مع إمكانية عرضه مباشـــرة أو تحميله، 
ويمكـــن الحصـــول علـــى التقريـــر عبر 

»إيجار«.
 ويعتمد المؤشر على 5 محاور رئيسية 
لتحليل السلوك، تشمل تحليلًًا شاملًًا 
لبيانات المستأجرين، وهي: الانتظام في 
الدفعات الإيجارية، واستمرارية  سداد 
العقد الإيجاري لنفس الوحدة السكنية، 
والملاءة الماليـــة والقدرة على الإيفاء 
بالالتزامات التعاقدية، وسلوك التواصل 
مـــع المالـــك أو المؤجّـــر أو الوســـيط 
العقاري وجودة التفاعل، وأخيرًا الامتثال 
للأنظمة والتعليمات المرتبطة بالعقود 

الإيجارية.

أملاك- متابعات

بدء تطبيق »العمارة السعودية« في المنطقة الشرقية 

أعلنت أمانة المنطقة الشـــرقية، بدء 
لعمارة  التصميمية  الموجّهـــات  تطبيق 
القطيف  وعمـــارة  الشـــرقي  الســـاحل 
بأنماطها الثلاثـــة )التقليدي، والانتقالي، 
والمعاصر(، وذلك على جميع المشاريع 
العمرانية الجديدة، فـــي خطوة تعكس 
رؤية وطـــن يخطو بثبات نحو مشـــهد 

عمراني أكثر تميّزًا وارتباطًا بتراثه، والاعتزاز 
بالعمارة الأصيلة في المدن السعودية.
ويأتـــي ذلك تنفيذًا لمبـــادرة »العمارة 
صاحـــب  أطلقهـــا  التـــي  الســـعودية« 
الســـمو الملكي الأمير محمد بن سلمان 
بن عبدالعزيز آل ســـعود، ولـــي العهد 
الـــوزراء –حفظه الله–؛  رئيس مجلـــس 
بهدف تعزيز الملامح العمرانية الوطنية 
وإحياء الأنمـــاط المعمارية الأصيلة في 

المدن. بنية 
وتعد هـــذه المبادرة ركيزة أساســـية 
ضمن مستهدفات رؤية المملكة 2030، 
إذ تســـعى إلى بناء مدن ســـعودية أكثر 
وابتـــكار  الماضـــي  روح  بيـــن  انســـجامًا 
المستقبل، عبر تبني تصاميم مستوحاة 
من البيئة المحلية لكل منطقة، تعكس 
موروثها وتســـتثمر عناصرهـــا الجمالية 

الأصيلة.

من جهته أوضح معالي أمين المنطقة 
الشرقية المهندس فهد بن محمد الجبير، 
بأن التطبيق الذي سيعمل عليه استديو 
العمـــارة الســـعودية بأمانـــة المنطقة، 
السكنية،  المشـــاريع  جميع  سيشـــمل 
والمباني منخفضـــة الارتفاع، والفراغات 
العامة، حيث ستخضع للمراجعة والتحقق 
مـــن امتثالهـــا للموجهـــات التصميمية 
المعتمدة في موقع العمارة السعودية.

أملاك- متابعات
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إنفوجرافيك3 

 برنامج ضمان التمويل للمنشآت 
الصغيرة والمتوسطة

نمو قطاع الضيافة في المدينة المنورة 

الإنجازات الكلية
)حتى الربع الثالث 2025(

نسب الإشغال في أكتوبر 2025

مؤشرات النمو
المستهدف

توفير وظائف

الشراكات

72171.426.5
 مليار ريال إجمالي 

التمويل الذي 
اعتمده البرنامج

أسهم في انتقال 46  منشأة إلى السوق الموازية

وفر البرنامج نحو مليون وظيفة

بنكًا وشركة تمويل 
شريكة

جهة حكومية ومؤسسة 
حاضنة للأعمال

رفع قيمة الضمانات 
التمويلية إلى

مليار ريال خلال 
العامين المقبلين 200

مليار ريال قيمة التعثر
التعثرات المسجلة 1.2

ألف كفالة.

الفنادق الفاخرة:

الغرفة الفاخرة:

معدل إشغال الفنادق:

الشقق المخدومة:

ريالًًا )انخفاض 
)%2.3

ريالًًا )انخفاض 
)%1.4

متوسط الأسعار

أداء الربع الأول 2025

إجمالي الفنادق:

الغرفة الفندقية العامة:

  ألف منشأة 
مستفيدة

حجم سوق
حديد التسليح 

ارتفاع الطلب المحلي على 
الصلب إلى 16.2 مليون طن 

في عام 2024

ارتفاع حجم إنتاج حديد 
التسليح في المملكة إلى 25 
مليون طن بحلول عام 2035 

توقعات بارتفاع الطلب 
المحلي على حديد التسليح 
إلى 24 مليون طن في 2035

وجود فرص استثمارية
تقدر بـ 60 مليار ريال في 

قطاع الحديد السعودي.  

خدمةتم اعتماد 

140أكثر من61

مبادرة الراصد المعتمد 
خلال أسبوع

13

2000

5

%25

ألف مسجل في 
المنصة

بلاغ عن 
المخالفات

آلاف مستفيد من 
البرامج التدريبية

من قيمة المخالفة 
حافزًا للراصد

مبيعات الأسمنت 
خلال 2025

51.2

4.1

22.5

5.2

مليون طن 
إجمالي مبيعات 
الأسمنت 2024 

مليون طن 
مبيعات شهر 

يونيو 2025 

مليون طن
 مبيعات 5 أشهر 

من 2025

مليون طن
مبيعات شهر 

أكتوبر 2025 

13.1% نسبة الزيادة

%4

849.8

%82.7

%59.6

%2.5

740.1

الأعلى في 
المملكة

زيادة أعداد 
الزوار ومدة 

الإقامة

توسّع المشاريع 
الفندقية 

بالمنطقة المركزية

تعزيز الطاقة 
الاستيعابية حول 

المسجد النبوي

ثاني أعلى معدل بعد الرياض )%71.5(

موعد وآلية الاعتراض على نتائج
منصة التوازن العقاري

الهدف:المرحلة القادمة :موعد الاعتراضات:
قرعة إلكترونية 

لاختيار المستحقين 
في 17 ديسمبر 2025

تقدم الطلبات إلكترونيًا مع إرفاق المبررات عبر 
منصة التوازن العقاري 

لجنة مختصة تنظر في الاعتراضات المقدمة 

ضمان الشفافية وتمكين 
المواطنين من مراجعة 

نتائج التقييم لشراء الأراضي

شروط التأهل:

أهمية المبادرة:

المتزوجون أو من تجاوزت 
أعمارهم 25 سنة

 عدم وجود ملكية عقارية سابقة
 إقامة لا تقل عن 3 سنوات في 

مدينة الرياض

دعم الاستقرار السكني 
للمواطنين

تطوير المشهد العمراني 
والتنمية الحضرية المتوازنة

تتماشى مع مستهدفات رؤية 
السعودية 2030 لتحسين جودة 

الحياة

9 نوفمبر 2025
8 ديسمبر 2025

طريقة تقديم الاعتراضات:

منصة التوازن العقاري:
أطُلقت في 11 سبتمبر 2025

تنفيذًا لتوجيهات سمو ولي العهد
القناة الرسمية لاستقبال طلبات شراء الأراضي

توفير من 10,000 إلى 40,000 قطعة أرض سنويًا 
خلال 5 سنوات

أسعار الأراضي لا تتجاوز 1,500 ريال للمتر المربع
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6 فرص عقارية في مزاد 
»نخب الرياض«

تعلن شـــركة البكيري للمزادات العقارية وبإشراف 
مركز الإســـناد والتصفية »إنفاذ«، عن إقامة مزاد

»نخب الرياض« الهجين وذلـــك يوم 24 نوفمبر 
2025 حضوريًـــا الســـاعة 4:00 فـــي قاعـــة عبيـــة نجد 
للمؤتمـــرات بمدينـــة الريـــاض، وإلكترونيًـــا عبر منصة 

وصلـــت للمزادات مـــن الســـاعة 4:00 حتى 5:00.
مواقع  في  مميزة  عقارية  فرص   6 المزاد  يطرح 
استراتيجية في أهم الأحياء الراقية في مدينة الرياض، 

تتمثل في:
 العقار الأول: بلك ســـكني فضاء يحتوي على 26 

قطعة بمساحة 16690.38 متر مربع.
العقار الثاني: بلك ســـكني يحتوي علي 11 قطعة 

بمساحة5519.54  متر مربع.
 العقـــار الثالث: أرض ســـكنية بمســـاحة 7500 

مربع. متـــر 
 العقار الرابع: أرض فضاء بمساحة 2475  متر مربع.
 العقـــار الخامس: أرض فضاء بمســـاحة 4800 

مترمربع.

 العقار السادس: أرض فضاء )مرفق تعليمي( 
بمساحة 8100 متر مربع.

حيّ  كـ  المميزة  الحيوية  الأحياء  أهم  على  تقع  حيث 
القيروان والرمال وعقرباء بالجبيلة وتتميز بقربها من 
أبرز المشاريع والخدمات النوعية بالرياض، مما يجعلها 

وجهة مثالية.
الفرص  عن  للباحثين  جاذبة  فرصة  المزاد  ويعتبر 

الاستثمارية الواعدة.
كما ترحب شركة البكيري للمزادات العقارية بجميع 

الاستفسارات من خلال التواصل على:
920003852 – 0555259495 

18 فرصة عقارية استثنائية في مزاد »درر جدة« 
تعلن مؤسسة ديار المجد العقاري وبإشراف 
مركـــز الإســـناد والتصفية »إنفـــاذ«، عن إقامة 
مزاد )درر جدة( إلكترونيًا عبر المنصة السعودية 
للمزادات يوم الاثنين 1 ديسمبر 2025 الساعة 10 
صباحاً وينتهي الاربعاء 3 ديســـمبر 2025 مابين 

الساعة 4 مساء و 8:15 مساء.
ويعرض المزاد 18 فرصة عقارية نادرة بمساحات 
ومزايا مميزة ضمن مواقع حيوية وإستراتيجية في 

مدينة جدة:
-مبنى تجاري سكني بمساحة 1800م2 بحي الشرفية. 
-عمارتين سكنية ومحلات تجارية مؤجرة بمساحة 
3200م2 بحي الرحاب تتميز بموقعها المثالي على 
طريق المؤلفين مباشرة تتألق بقربها من أكاديمية 
النادي الأهلي ونادي الاتحاد وممشى الرحاب الرياضي 

وكلية التربية للبنات.
-عمارة سكنية تجارية بمساحة 1120.47م2 بحي 
على  الفريد  بموقعها  تتميز  الشرقية  البغدادية 

طريق الملك فهد .
-عمارة سكنية ومحلات تجارية بمساحة 2016.91م2 
بحي الشرفية تتميز بموقعها المثالي على طريق 

أبوبكر بالقرب من المركز السعودي للأعمال .
العقارية  الفرص  من  العديد  أيضاً  ـ  وهناك 
والاستثمارية عمائر وفلل وشقق سكنية بالمزاد.

ويعتبر المزاد فرصة جاذبة للباحثين عن الفرص 
الاستثمارية الواعدة، كما ترحب مؤسسة ديار المجد 
العقاري بجميع الاستفسارات من خلال التواصل 

على الأرقام التالية:
0543508881-0505855881

0504659090
0114659090

خدمات 
نوعيّّة

قدَم لشركتكم
ُ
حلول إعلاميّة تُ

في معرض سيّتي سكيّب 2025

منصة إعلامية تدعم حضور
القطاع العقاري منذ عام 2008.

»نخبة الجزيرة« تطرح 8 فرص 
عقارية في مزاد »قمة الرياض«

تعلـــن وكالة نخبـــة الجزيـــرة للمزادات وبإشـــراف 
مركز الإســـناد والتصفية »إنفاذ« وبقرار من محكمة 
التنفيـــذ عن إقامة مـــزاد »قمة الريـــاض« إلكترونيًا 
عبـــر منصة مباشـــر للمـــزادات ابتداء مـــن الخميس 
الموافق 20 نوفمبر 2025 من الســـاعة 10:00 صباحًا 
حتـــى الأحد الموافـــق 23 نوفمبر 2025 من الســـاعة 

4:00 الى 5:10 مســـاءً. 
يطرح المزاد 8 فرص نادرة في مواقع استراتيجية 

في أهم الأحياء المميزة بمدينة الرياض.
العقار الأول: أرض تجارية بمساحة 11,000 متر مربع.
العقار الثاني: عمارة تجارية مساحة 960 متر مربع.
العقار الثالث: أرض سكنية بمساحة 990 متر مربع.
 العقار الرابع: فيلا سكنية بمساحة 812.5 متر مربع
العقـــار الخامـــس: فيلا ســـكنية بمســـاحة 750 

مربع. متـــر 
العقار الســـادس: فيلا ســـكنية بمساحة 577.5 

مربع. متر 
العقار السابع: فيلا سكنية بمساحة 500 متر مربع.

العقار الثامن: فيلا سكنية بمساحة 500 متر مربع.
حيث تقع على أهم الطرق الكبيرة والمميزة كـطريق 
خريص وطريق الأمير ســـعد بـــن عبدالرحمن الأول 
وتتميز بقربها من أبرز المشاريع والخدمات النوعية 

بالرياض، مما يجعلها وجهة استثمارية مثالية.
كمـــا ترحب وكالة نخبـــة الجزيرة للمـــزادات بجميع 

الاستفســـارات من خـــال التواصل على
0504449934 – 0507073036

مزاداتـــــــــــــــــــــ عقارية

لقراءة المقال كاملًًا اضغط الرابط

https://amlak.net.sa/88093/
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المؤشر العقاري5 
سوق التحوّل 

الرقمي
ارتفع سوق التحول الرقمي في المملكة 
إلى نحو 11 مليارًا و700 مليون دولار خلال 

عام 2024، مع توقع أن يتجاوز 56 مليار 

دولار بحلول 2031، بمعدل نمو سنوي 
 BlueWeave 25 %، وفقًا لما أكده تقرير

 .Consulting 2025

سوق التمويل العقاري السكني )سبتمبر 2025(

 15 % تراجعًا في القروض السكنية 
من المصارف للأفراد 

نمو كبير لأداء شركات 
التمويل في سبتمبر الماضي

شهد سوق التمويل العقاري السكني في المملكة 
العربية السعودية تباطؤًا خلال شهر سبتمبر 2025، 
حيـــث انخفض حجم التمويل الجديد المقدم للأفراد 
من المصارف إلى 5.82 مليار ريال، بتراجع نسبته 15  % 
مقارنة بالفترة ذاتهـــا من عام 2024، وفقًا للبيانات 

الصادرة عن البنك المركزي السعودي »ساما«.
في ذات السياق، سُجلت 8 آلاف عقد تمويلي جديد 
بيـــن المصارف والأفراد خلال ســـبتمبر، ما يعكس 
مســـتوى الطلب المتراجع علـــى التمويل العقاري. 
كما انخفض متوســـط قيمة التمويل إلى 728 ألف 
ريال، بانخفاض طفيف بنســـبة 1 % مقارنة بشـــهر 

ســـبتمبر من العام السابق.
الفلل تستحوذ على النصيب الأكبر 

مراجعة تفصيلية للتمويل العقاري حسب نوع المنتج 
تظهر أن التمويل الموجه إلى الفلل السكنية لا يزال 
يســـتحوذ على النصيب الأكبر، ففي سبتمبر 2025، 
بلغت قيمة التمويل المقدم للفلل 3.69 مليار ريال، 
وهو مـــا يمثل 63 % من إجمالـــي التمويل العقاري 
السكني المقدم من المصارف. أما الشقق السكنية 
فجاءت في المرتبة الثانيـــة بإجمالي 1.83 مليار ريال، 
بينمـــا لم تتجـــاوز قيمة التمويل المخصص لشـــراء 
الأراضي السكنية 303 ملايين ريال خلال الشهر ذاته.

وتعكس هذه الأرقام استمرار تفضيل المواطنين 
لامتلاك الفلل على حساب الشقق والأراضي، بالرغم 
من انخفاض التمويل مقارنة ببداية العام، إذ سجل 
تمويـــل الفلل خـــال يناير 2025 أعلى مســـتوى له 
عنـــد 6.64 مليار ريال، ثم بدأ فـــي التراجع إلى أن بلغ 
3.69 مليار ريال في سبتمبر، وكان التمويل الموجه 
للشـــقق قد بدأ العام عند 3.35 مليار ريال في يناير، 
ثـــم تراجـــع تدريجيًا ليصل إلـــى 1.83 مليـــار ريال في 
ســـبتمبر. أما الأراضي فشـــهدت منحنـــى هبوطيًا 
مشـــابهًا، إذ انخفض التمويل من 475 مليون ريال 

في يناير إلى 303 ملايين ريال في ســـبتمبر.

ــن  ــدم مـ ــل المقـ ــم التمويـ ــي حجـ ــع إجمالـ ارتفـ
فـــي  ملايينريـــال   206 إلـــى  التمويـــل  شـــركات 
ســـبتمبر الماضـــي، مقارنـــة بــــ167 مليـــون ريال فـــي 
شـــهر أغســـطس، محققًـــا بذلـــك زيـــادة شـــهرية 

قدرهـــا %23.3.
ـــات  ـــة قطاع ـــى ثلاث ـــد عل ـــل الجدي ـــوزع التموي وت
رئيســـية: الفلل، الشـــقق، والأراضي. وقد شهدت 
جميـــع القطاعـــات ارتفاعًا في حجـــم التمويل خلال 
شـــهر ســـبتمبر مقارنة بالشهر الذي سبقه. فبلغ 
حجـــم التمويل المخصص لشـــراء الفلل 80 مليون 
ريال، بعدمـــا كان 68 مليـــون ريال في أغســـطس. 
ـــى  ـــه إل ـــل في ـــع التموي ـــقق، فارتف ـــاع الش ـــا قط أم
100 مليـــون ريال، مقابـــل 93 مليـــون ريال خـــال 
الفتـــرة نفســـها. كمـــا ســـجل قطـــاع الأراضـــي نمـــوًا 
اســـتثنائيًا، حيـــث قفـــز التمويـــل مـــن 7 ملاييـــن ريال 
في أغســـطس إلى 27 مليون ريال بنهاية ســـبتمبر.

وعلـــى أســـاس ســـنوي، حقـــق التمويـــل العقاري 
ـــبة  ـــة بنس ـــادة طفيف ـــراد زي ـــد للأف ـــكني الجدي الس
1.9%، بعـــد أن ارتفـــع مـــن 202 مليـــون ريال فـــي 
ـــرة  ـــي الفت ـــن ريال ف ـــى 206 ملايي ـــبتمبر 2024 إل س
نفسها من عام 2025. رغم هذا الارتفاع الإجمالي، 
أظهـــرت بعـــض القطاعـــات اختلافًـــا فـــي الاتجـــاه، 
ـــة  ـــل مقارن ـــص للفل ـــل المخص ـــف التموي إذ تضاع
ــا الشـــقق  بالعـــام الماضـــي، فيمـــا شـــهد قطاعـ

والأراضـــي تراجعًـــا ملحوظًـــا.
فقـــد ارتفـــع التمويـــل فـــي قطـــاع الفلـــل مـــن 
49 مليـــون  ريال فـــي ســـبتمبر العـــام الماضـــي إلـــى 
80 مليـــون ريال هـــذا العـــام. بينمـــا تراجـــع التمويـــل 
فـــي قطـــاع الشـــقق مـــن 107 ملاييـــن ريال إلى 100 
مليـــون ريال، وانخفـــض تمويـــل الأراضـــي بشـــكل 
أكبـــر، مـــن 45 مليون ريال فـــي 2024 إلى 27 مليون 

ريال فـــي 2025.

حجم التمويل الجديدحجم التمويل الجديدحجم التمويل الجديد

المصارف
 )تراجع سنوي(

الاتجاه العام )من يناير 
توزيع تمويلات الشركاتإلى سبتمبر 2025(

توزيع التمويل حسب 
النوع )المصارف(

شركات التمويل 
)نمو شهري(

إجمالي التمويلفللحجم التمويل الجديد

عدد العقود
 23.3 % عن أغسطسشقق

متوسط قيمة التمويل
1.9 %أراضي

 عن سبتمبر 2024

5.82 مليار ريال
      15 % عن سبتمبر 2024

3.69 مليار ريال )63 %(

فلل
3.69 مليار ريال
 إلى 6.64 مليار

فلل
 80 مليون ريال )سبتمبر 2025(    |    68 مليون ريال )أغسطس(  

49مليون ريال )سبتمبر 2024(

206 ملايين ريال

8,000 عقد
 1.83 مليار ريال )31 %(

شقق
 1.83 مليار ريال 

إلى 3.35 مليار

شقق
 100 مليون ريال )سبتمبر 2025( | 93 مليون ريال )أغسطس( 

 107 مليون ريال )سبتمبر 2024(

728 ألف ريال        1 %
303 مليون ريال )5 %(

أراضي
303 مليون ريال
 إلى 475 مليون

أراضي
 27 مليون ريال )سبتمبر 2025( | 7 مليون ريال )أغسطس( 

 45 مليون ريال )سبتمبر 2024(
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 6 خدمات عقارية
إلزامية تسجيل 
عقـــود الإيجـــــار

أوضحت الهيئة العامة للعقار أن عقود الإيجار 
الورقية التي لا يتم تسجيلها في شبكة »إيجار« 
لا يُعتد بها لدى الجهات المختصة، ما قد يعرض 

أطراف العلاقة التعاقدية لمخاطر قانونية. 
ولذلك، تتيح الشبكة خدمة تسجيل الواقعة 

الإيجارية إلكترونيًا.

شروط تطبيق ضريبة التصرفات العقارية

والتحفــظ  الحجــز  دليــل  والإســكان  البلديــات  وزارة  اعتمــدت 
ــد  علــى المــواد والأدوات، فــي خطــوة تنظيميــة تهــدف إلــى توحي
الامتثــال  مســتوى  ورفــع  البلديــة،  والإجــراءات  السياســات 
بالأنظمــة واللوائــح، بمــا يحافــظ علــى الســامة والصحــة العامــة، 

ويعــزز جــودة الحيــاة فــي المــدن.
وأوضحــت الــوزارة أن اعتمــاد الدليــل يأتــي اســتنادًا إلــى لائحــة 
الجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة والقواعــد التنفيذيــة المرتبطــة 
ــات  ــع الأمان ــي جمي ــق ف ــدًا يُطبَّ ــا موح ــا نظاميً ــون مرجعً ــا، ليك به
والبلديــات، بمــا يعــزز كفــاءة العمــل الرقابــي، ويمنــع التبايــن فــي 

الإجــراءات، ويحقــق العدالــة والشــفافية فــي إنفــاذ الأنظمــة.
المــواد  الحجــز علــى  إجــراءات  ينظّــم  الدليــل  الــوزارة أن  وبيّنــت 
ــات نقلهــا وحفظهــا فــي مواقــع  والأدوات المخالفــة، ويحــدّد آلي
ــل  ــع تحمي ــة، م ــة اللازم ــات الفني ــا المتطلب ــر فيه ــة تتوف مخصّص
ــتخدامها  ــدم اس ــان ع ــة، وضم ــل والحراس ــف النق ــف تكالي المخال
خــال فتــرة الحجــز، إضافــة إلــى تحديــد الحــالات التــي تســتدعي 
الإغــاق الاحتــرازي المؤقــت للمنشــآت حفاظًــا علــى الســامة 

والصحــة العامــة.

اعتماد دليل الحجز والتحفظ 
على المواد والأدوات

حالات خاصة في تطبيق 
رسوم الأراضي البيضاء

برنامج الرهن الميسر..
كيف تستفيد من تمويل المسكن الأول؟

أعلن صندوق التنمية العقارية أن برنامج 
الرهن الميسر يُعد أحد الحلول التمويلية 
الرائدة التي تسهّل على مستفيدي الدعم 
السكني تملك المسكن الأول، من خلال 
تخفيف عبء الدفعة المقدمة. فقد تم 
خفض النسبة المطلوبة كمقدم شراء 
من 10 % إلى 5 % فقط، مما يُســـرّع من 
خطوات التملك ويُقلل من الأعباء المالية 

على المواطنين.
خيارات تمويلية واسعة 

الميســـر  الرهـــن  برنامـــج  ويتيـــح 
للمســـتفيدين إمكانيـــة تملـــك وحـــدة 
الإنشـــاء،  تحـــت  أو  جاهـــزة  ســـكنية 

الخيارات  من  واســـعة  مجموعة  ضمن 
التمويليـــة التي تم تصميمها لتتلاءم مع 
وتراعي  المختلفة،  المستفيدين  قدرات 

احتياجاتهـــم المتنوعـــة.
وأوضـــح الصنـــدوق أن برنامج الرهن 
الميســـر يرفع من قدرة المستفيد على 
الحصـــول على تمويل يغطـــي حتى 95 % 
من قيمة الوحدة الســـكنية، بشرط ألا 
يتجاوز سعرها 800 ألف ريال، مما يمنح 
المستفيد مرونة أكبر في اختيار السكن 

ولعائلته. له  المناسب 
تعزيز فرص التملك

الدولة  وفي خطـــوة تعكس حـــرص 

على تعزيز فرص التملك، وافق مجلس 
الوزراء، في شـــهر يوليو الســـابق، على 
تمديد العمـــل ببرنامج الرهن الميســـر 
لمـــدة ثلاث ســـنوات إضافية، مـــا يتيح 
لعـــدد أكبر من المواطنين الاســـتفادة 
من هـــذه المبادرة التمويليـــة المحفّزة.

ويؤكد صندوق التنمية العقارية التزامه 
المســـتمر بدعـــم المواطنيـــن وتحقيق 
أهـــداف برنامج الإســـكان ضمـــن رؤية 
الســـعودية 2030، التي تهدف إلى رفع 
نسبة تملك المواطنين للسكن بشكل 
مســـتدام، مـــع تقديـــم حلـــول مبتكرة 

وشـــراكات تمويلية فعّالة.

ــن  ــاء ع ــي البيض ــوم الأراض ــق رس ــي تطبي ــة ف ــل إضافي ــف مُه كش
فــي  البيضــاء  الأراضــي  رســوم  بتطبيــق  تتعلــق  جديــدة  تفاصيــل 
الحــالات الخاصــة، موضحًــا أن اللائحــة التنفيذيــة للنظــام تتضمــن 
أحكامًــا دقيقــة لمعالجــة أوضــاع الأراضــي الجــاري تطويرهــا أو التــي 

ــد. ــا بع ــل تنفيذه ــم يكتم ل
المهلة الإضافية للتطوير

يجــوز بقــرار مــن الوزيــر أو مــن يفوضــه منــح المكلــف مــدة إضافيــة 
يقدّرهــا اللجنــة المختصــة وفقًــا للمــادة الثالثــة مــن اللائحــة، وذلــك 
لاســتكمال تطويــر الأرض أو بنائهــا، علــى أن تُراعــى مســاحة الأرض 
وطبيعتهــا فــي تحديــد المهلــة. وفــي حــال عــدم إنجــاز التطويــر 

ــن الأرض. ــتحقة ع ــوم المس ــل الرس ــددة، تُحصّ ــدة المح ــال الم خ
التطوير الجزئي للأرض

تنــص اللائحــة علــى أنــه إذا تــم تطويــر جــزء مــن الأرض فقــط بعــد 
صــدور فاتــورة الرســم، فــإن تطبيــق الرســم يســتمر علــى الجــزء غيــر 

المطــوّر منهــا حتــى اكتمــال الأعمــال وفــق المعاييــر المعتمــدة.

حــددت هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك 
التصرفــات  ضريبــة  تطبيــق  شــروط 
بنســبة  تُفــرض  أنهــا  موضحــة  العقاريــة، 
5% مــن إجمالــي قيمــة التصــرف العقــاري 
الــذي يتــم بموجبــه نقــل ملكيــة العقــار مــن 
شــخص إلــى آخــر، ســواء تــم ذلــك عبــر البيــع 
أو المعاوضــة أو أي تصرفــات عقاريــة أخــرى 

مماثلــة.
ضريبــة  تطبيــق  أن  الهيئــة  وأوضحــت 
 4 منــذ  رســميًا  بــدأ  العقاريــة  التصرفــات 
ــع  ــات بي ــع عملي ــمل جمي ــر 2020، وتش أكتوب
أو نقــل ملكيــة العقــارات بصــرف النظــر عــن 
لــم  حالتهــا أو اســتخدامها أو صفتهــا، مــا 
ــا ورد  ــا لم ــاة وفقً ــالات المعف ــن الح ــن م تك
ــة. ــة التنفيذي ــن اللائح ــة م ــادة الثالث ــي الم ف

وفيمــا يتعلــق بالعقــارات المســجلة وقفًــا 
أن  الهيئــة  أكــدت  الأوقــاف،  هيئــة  لــدى 
ضريبــة التصرفــات العقاريــة تُفــرض عليهــا 

بنفــس النســبة المحــددة )5 %(، مــا لــم تُــدرج 
ضمــن حــالات الإعفــاء المحــددة نظامًــا.

وأضافــت الهيئــة أن الدولــة تتحمــل ضريبــة 
التصرفــات العقاريــة بنســبة 5 % عمــا لا يزيــد 
عــن مليــون ريال مــن قيمة شــراء المســكن 
الأول، ســواء كان وحــدة ســكنية جاهــزة أو 
وحــدة تحــت الإنشــاء )البيــع علــى الخارطــة(، 
بينمــا يتحمــل المواطــن المســتفيد الضريبــة 

علــى المبلــغ المتبقــي بنســبة 5 %.
للبائــع  يمكــن  أنــه  إلــى  الهيئــة  وأشــارت 
الاتفــاق علــى طريقــة تحمــل  والمشــتري 
شــخص  لأي  يمكــن  كمــا  الضريبــة،  عــبء 
ــؤولية  ــة، إلا أن المس ــورة الضريب ــداد فات س
ســداد  فــي  البائــع  علــى  تبقــى  القانونيــة 

عنهــا.ز مترتبــة  التزامــات  وأي  الضريبــة 
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الطريق إلى الرؤية7 
جازان

مشروعات بلدية وتنموية 

يشكّل إعلان المخطط العام لمطار الملك سلمان الدولي 
خطوة اســـتراتيجية كبرى في مســـيرة المملكة نحو ترســـيخ 
مكانتها كمركز لوجستي عالمي ووجهة دولية للنقل والتجارة 
والســـياحة. فقـــد أعلن صاحب الســـمو الملـــي الأمير محمد 
بن ســـلمان بـــن عبدالعزيـــز آل ســـعود، ولي العهـــد رئيس 
مجلس الـــوزراء، حفظه الله، عن إطلاق المشـــروع العملاق 
الذي ســـيجعل من الريـــاض بوابة عالمية تربط بين الشـــرق 
والغرب، بما يواكب مستهدفات رؤية المملكة 2030 ويعكس 
حالة النهضة الشاملة التي تشـــهدها القطاعات الاقتصادية 

والتنموية.
مرافق المطار الخدمية

يمتد مطار الملك ســـلمان الدولي على مســـاحة تقارب 57 
كم²، تضم الصالات الحالية تحت مســـمى صالات الملك خالد، 
إضافة إلى ســـتة مدارج طيران، ومســـاحات واسعة للمرافق 
الســـكنية والترفيهيـــة والتجارية، إلى جانب مرافق لوجســـتية 
متطـــورة تغطي 12 كـــم². ويُتوقـــع أن يصبح هذا المشـــروع 
أحـــد أكبر المطارات فـــي العالم من حيث الطاقة التشـــغيلية 

والبنية التحتية المســـتقبلية.
وتســـتهدف المملكـــة رفع الطاقـــة الاســـتيعابية للمطار 
لتصـــل إلـــى 120 مليون مســـافر بحلـــول عـــام 2030، على أن 
ترتفـــع إلـــى 185 مليون مســـافر بحلول عـــام 2050، إلى جانب 
قدرة مناولـــة بضائع تصل إلى 3.5 ملايين طن. وتعكس هذه 
الأرقام طموحاً كبيـــراً يجعل المطار محـــوراً مركزياً في تعزيز 
تدفق المســـافرين والبضائع، وداعماً لخطط الرياض الرامية 
لأن تكون ضمن أكبر عشـــر مدن اقتصادية عالمياً، خاصة مع 
توقع وصـــول عدد ســـكانها إلى 15–20 مليون نســـمة خلال 

القادمة. السنوات 
الاستدامة أولية قصوى

كما يضع المشروع الاســـتدامة في مقدمة أولوياته، حيث 
يســـعى للحصول على شـــهادة LEED البلاتينية عبر الاعتماد 
علـــى الطاقة المتجددة واتباع أعلى المعاييـــر البيئية في جميع 
مرافقـــه وتصميماته التي تحـــاكي الثقافة الســـعودية وتوفر 

تجربة ســـفر ذات مستوى عالمي.
ووفقاً لاســـتراتيجية صندوق الاســـتثمارات العامة، يسهم 
المشروع في تنويع الاقتصاد الوطني عبر القطاعات الواعدة، 
ويتوقع أن يضيف نحو 27 مليار ريال ســـنوياً للناتج المحلي غير 
النفطي، إلى جانب توفير أكثر من 103 آلاف وظيفة مباشـــرة 
وغير مباشـــرة. ومن خلال دوره المحـــوري، يُعد مطار الملك 
ســـلمان الدولي أحـــد أهم المشـــاريع التي ســـتقود المملكة 
نحو تعزيز شـــبكة الربـــط الجوي وتحقيق أهـــداف رؤية 2030 

الطموحة.

تنفّذ أمانة منطقة جازان حزمةً من المشروعات 
البلدية والتنموية في محافظة صامطة بتكلقة 

تصل إلى 100 مليون ريال، تشمل تطوير 

 الحدائق والمرافق الاستثمارية والبنى
التحتية، في إطار جهودها لتحسين مستوى 

الخدمات والارتقاء بجودة الحياة في المحافظة.

مطار الملك سلمان الدولي.. 
آفاق اقتصادية جديدة برؤية تتجاوز الحدود

»تطوير المطارات« يُرسخ مكانة المملكة كمركز لوجستي عالمي
يشـــهد قطاع الطيـــران فـــي المملكـــة العربية 
الســـعودية طفرة نوعية تعكس الاهتمـــام الكبير 
الذي توليـــه الحكومة لتعزيز البنيـــة التحتية وتطوير 
الشـــبكات الجوية، ســـعياً لترســـيخ مكانة المملكة 
كمركز لوجســـتي عالمـــي. ويتجلى هـــذا التوجه في 
المشـــاريع التطويرية التي تشـــمل عـــدة مطارات 
محوريـــة، وفي مقدمتهـــا مطار الملـــك عبدالعزيز 
الدولي بجـــدة، ومطار الملك فهـــد الدولي بالدمام، 

إلى مطـــاري الأحســـاء والقيصومة. بالإضافة 
يعـــد مطار الملـــك عبدالعزيـــز الدولـــي أحد أهم 
المطـــارات فـــي المملكة، حيـــث يقع شـــمال جدة 
على مســـاحة 105 كم²، ويتميز بتعدد صالاته وتنوع 
خدماتـــه. وتشـــمل صالاته الرئيســـية صالـــة رقم 1 
الحديثـــة التي تخـــدم الرحلات المحليـــة والدولية عبر 
46 بوابة مجهزة بأحدث التقنيات، والصالة الشمالية 

المخصصة للرحلات الدولية وتضم 22 بوابة ومرافق 
تســـوق وخدمات متعددة، والصالـــة الجنوبية التي 
تخدم الرحلات الداخلية عبر 14 بوابة، إلى جانب صالة 
الحجاج التي تســـتوعب نحو 80,000 مســـافر، وتعد 
محوراً رئيسياً لاســـتقبال ضيوف الرحمن. كما يوفر 
المطار منظومـــة نقل داخلية فعالـــة عبر حافلات 
تعمـــل على مدار الســـاعة وممـــرات مغطاة تربط 

الصالات. بين 
أما في المنطقة الشـــرقية، فقد دشـــن صاحب 
الســـمو الملكي الأمير سعود بن نايف بن عبدالعزيز 
الهوية الجديدة والمخطط العام لمطار الملك فهد 
الدولي، إلى جانب مشـــاريع تطوير مطاري الأحساء 
والقيصومة. كما أطلقت استراتيجية مطارات الدمام 
الهادفة إلى رفع الطاقة الاستيعابية للمطار إلى 19.3 
مليون مسافر بحلول عام 2030، بزيادة تفوق %100 

مقارنة بعام 2022، إلى جانب رفع القدرة الاستيعابية 
للشـــحن الجوي إلـــى أكثر من 600 ألف طن ســـنوياً 

بنمو يتجاوز %1000.
كبرى  توســـعة  المســـتقبلية  الخطط  وتشـــمل 
لمطـــار الملك فهد تُعـــد الأولى مـــن نوعها لرفع 
الطاقة التشغيلية إلى 77 طائرة في الساعة، وزيادة 
القدرة الاستيعابية للمسافرين إلى 32 مليون سنوياً. 
كما افتُتحت بوابات إلكترونية حديثة لتحسين تجربة 
المسافر وتعزيز الكفاءة التشغيلية. وتمثل المشاريع 
الــــ77 التـــي بلغت قيمتهـــا نحو 1.6 مليـــار ريال نقلة 

نوعية في تطوير المطار والمنشـــآت الداعمة له.
وتعكس هذه الجهود حجم الطموح الوطني في 
بنـــاء منظومة نقل متكاملة تخدم النمو الاقتصادي، 
وتواكب مستهدفات رؤية المملكة 2030 في تحويل 
البلاد إلى مركز عالمي للطيران والخدمات اللوجستية.
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»سيتي سكيب العالمي«.. »سيتي سكيب العالمي«.. 
اقتناص الفرص الثمينة يبدأ من الرياض

الرياض- محمد جاموس

مركز الرياض للمعارض والمؤتمرات

بملهم شمال الرياض

من17 إلى 20 نوفمبر 2025

نمو في مؤشرات المعرض

عام 2023

عام 2024

30 1
3.3

قيمة الصفقات العقارية: الأصول الاستثمارية للمشاركين:
تريليون دولار  مليار دولار

عام 2023

عام 2024

75
166

0
5.3

مساحة المعرض:صفقات داخل المعرض:
ألف متر مربع مليار ريال

500-450

%183
جهة عارضة عالمية

172,000+

20,000+
 زائر متوقع

 مشارك دولي
الزيادة عن السنوات الماضية

 معرض سيتي سكيب العالمي
تحت شعار »مستقبل الحياة الحضرية«

باهتمام كبير ومتزايـــد تنطلق فعاليات 
معرض ســـيتي سكيب العالمي في مركز 
الريـــاض للمعارض والمؤتمـــرات بملهم 
شـــمال مدينة الرياض، خـــال الفترة من 
17 حتـــى 20 نوفمبـــر 2025، وتحت شـــعار 
»مستقبل الحياة الحضرية« وذلك بمشاركة 
أكثر من )70( شركة تطوير عقاري دولية، 
ومـــا يتجاوز )20,000( مشـــارك دولي، مع 
توقعات بحضور يزيد عـــن )172,000( زائر، 
وبمشاركة نخبة من المطورين العقاريين 
والمهندسين المعماريين، فضلًًا عن أهم 
ومقدمي  المؤسسات،  في  المستثمرين 

السياسات. وصنّاع  التقنية  الحلول 
بهـــذه المناســـبة، أكـــد معالـــي وزيـــر 
البلديـــات والإســـكان، الأســـتاذ ماجد بن 
عبدالله الحقيل، أن معرض سيتي سكيب 
تحول إلى منصة عالمية تعكس قوة ونمو 
القطاع العقاري السعودي ودوره المحوري 
في تحقيق مســـتهدفات رؤيـــة المملكة 
2030، وأشـــار معاليه إلى أن نســـخة هذا 
العام تشـــهد نشـــاطًا غير مســـبوق؛ مع 
تحول المشـــاريع الكبرى إلى واقع وتزايد 
حضور المســـتثمرين الدوليين، مؤكدًا أن 
الإصلاحات الســـعودية قد عـــززت البيئة 
الاســـتثمارية وفتحـــت آفاقًـــا جديدة في 

والتطوير. التملك 
وأعرب وزيـــر البلديات والإســـكان عن 
النســـخة  باســـتضافة  المملكـــة  اعتـــزاز 

الثالثـــة مـــن المعـــرض، واصفًـــا إياهـــا بـ 
»الفرصـــة المهمة لبناء شـــراكات جديدة 
وتعزيـــز التعـــاون«، مؤكـــدًا أن معـــرض 
ســـيتي ســـكيب يـــؤدي »دوراً محورياً في 
دعم جهودنا لتطويـــر مجتمعات حضرية 
متكاملة، وتحسين جودة حياة المواطنين 
والمقيمين، ودفع عجلة النمو الاقتصادي 

المستدام«.
من جانبه، أكد رئيس مجلس إدارة الاتحاد 
الســـعودي للأمـــن الســـيبراني والبرمجة 
لشركة  المؤســـس  والشـــريك  والدرونز 
»تحالف«، الأستاذ فيصل الخميسي، السعي 
إلى  النجاحات الســـابقة، مشيرًا  لاستثمار 
أن نســـخة العام 2024 ســـجلت مبيعات 
وتعاملات عقارية بقيمـــة 61 مليار دولار 
ومشاركة من 121  دولة، وهو ما يعكس 
المكانة العالمية المتنامية للمعرض كأحد 

أهم منصات عقـــد الصفقات العقارية.
قمة مستقبل المعيشة

تقـــدم »قمة مســـتقبل العيش« خلال 
المعرض استعراضًا لتحليلات حول مشاريع 
التطوير العقاري الأكثر طموحًا في العالم، 
وتستكشـــف أحدث التطورات في مجال 
الذكاء الاصطناعي، وتكنولوجيا العقارات، 
والتصميم الحضري المســـتدام، فضلًًا عن 

الاهتمام ببناء المدن الذكية.
منصة الشركات العقارية

وهي منصة تربط أبرز شركات التطوير 
المعمارييـــن  والمهندســـين  العقـــاري 
ومخططـــي المـــدن الحائزين علـــى جوائز 

العملية،  التحليلات  مرموقة، وتركز علـــى 
وتحدد الطابـــع المميز للمـــدن من خلال 
التخطيـــط الـــذي يركـــز علـــى الإنســـان، 
والتحديثـــات المســـتدامة، وحلـــول البناء 

. رة لمتطو ا
منصة الابتكار

تتيح )منصة الابتكار( للشركات الناشئة 
الفرصة لعرض أحـــدث الابتكارات التقنية 
في مجـــال العقـــارات عبر )تحدي ســـيتي 
ســـكيب للابتكار(، إضافة إلى التواصل مع 
الجيل الجديد من المهندسين المعماريين 

المستقبل(. قادة  )هاكاثون  في 
منصة إستاد

تشـــهد نســـخة المعرض لعـــام 2025 
إقامة )منصة إســـتاد(، وهـــي أول منصة 
ســـعودية مخصصة للمنظومـــة الدولية 
والبنية  والرياضـــات  للملاعب  المتكاملـــة 
التحتيـــة للفعاليـــات الكبرى، حيـــث تربط 
المنصـــة بين مختلـــف الجهـــات المعنية 
ضمن منظومة البنيـــة التحتية للفعاليات 

والترفيهية. الرياضـــة 
الرعاية والتنظيم

يُقام المعرض برعاية من وزارة البلديات 
والإســـكان، وبالشراكة مع الهيئة العامة 
للعقار، وبرنامج الإسكان )أحد برامج رؤية 
2030(، وتنظيـــم شـــركة »تحالـــف«، وهي 
مشروع مشـــترك بين الاتحاد السعودي 
للأمـــن الســـيبراني والبرمجـــة والدرونـــز، 
وصندوق الفعاليات الاستثماري، وشركة 

العالمية. إنفورما 

61.2

70+

500
 شركة تطوير عقاري

متحدث من النخب والمختصين

البورصة العقارية 
خلال أسبوع

عدد الصفقات

4,352 صفقة

قيمة الصفقات

 4 مليارات ريال

متوسط الأسعار

   189 ريال للمتر المربع

المساحة المتداولة

21.1   مليون متر مربع
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الملف9 
المطورون العقاريون 

العقاريين بالمملكة
850

مطورًا معتمدًا
ومرخصًا

%90.1%9.9
من المطورين
يعملون كأفراد

من المطورين يعملون
مع شركات

بمشاركات متنوعة في معرض »سيتي سكيب«.. 

خدمات تفاعلية ومنتجات عقارية 
تنافسية للأفراد والمستثمرين

تقديم منتجات سكنية 
نوعية وتنافسية

التنفيـــذي لبرنامـــج الإســـكان  الرئيـــس  أوضـــح 
المهندس خالد بن سعود آل طالع، أن مشاركة 
البرنامج تأتي لاستعراض دوره الريادي في التحول 
الذي شهده القطاع السكني والعقاري، وتسليط 
الضوء على أبرز المنجزات المتحققة خلال الأعوام 
الماضية، إلى جانب مناقشـــة مســـتقبل القطاع 
محليًـــا وعالميًـــا، والتعريف بالمبـــادرات والحلول 
الســـكنية المبتكرة التي أســـهمت في توســـيع 

خيارات التملّك لمختلـــف فئات المجتمع.

250 ألف وحدة سكنية
NHC من

تعتزم الشركة الوطنية للإسكان NHC  طرح 250 
ألف وحدة ســـكنية للأفراد والمســـتثمرين خلال 
معرض سيتي سكيب العالمي 2025، الذي ينطلق 
يـــوم غدٍ الاثنين، وفق ما ذكـــره الرئيس التنفيذي 

للشركة المهندس محمد البطي.

رفع مخرجات القطاع 
الهندسي

تقدم الهيئة الســـعودية للمهندسين من خلال 
مشاركتها في معرض ســـيتي سكيب عدد من 
البرامج والمشـــاريع التي تســـتهدف دعم خيارات 
النمو والتطوير، ورفع مخرجات القطاع الهندسي 
داخـــل المملكـــة، ولا ينصـــب دور الهيئـــة داخل 
المعرض على استعراض المبادرات، ولكنها تعقد 
أيضًا عدد من مذكـــرات التفاهم والاتفاقيات مع 

المختلفة. والجهات  الشركات 

خدمات التسجيل العيني 
للعقار

كما يشهد معرض سيتي سكيب العالمي 2025، 
تقديم الســـجل العقاري للزوار خدمات التسجيل 
العينـــي للعقار مـــن خلال جناحه، إلـــى جانب رفع 
الوعي بمراحل توثيق الملكيات العقارية، وعرض 
تطـــورات صكوك الملكيـــة، والتعريـــف بالحلول 
الرقمية التي يوفرها الســـجل، والتـــي تتيح بيانات 
دقيقة وموثوقة تسهّل إجراءات البيع والشراء، 

بكفاءة. العقارات  وإدارة  والرهون، 

جناح تفاعلي لـ »إنفاذ«

يشـــارك مركز الإســـناد والتصفية »إنفاذ« بجناح 
يعرض تجربةً تفاعليةً متكاملة تتيح للزوّار التعرّف 
على مهام المركز ورؤيته وجهوده في الإشراف 
على أعمال الإســـناد والتصفية وضبط إجراءاتها 
من خلال عرضٍ شـــاملٍ لرحلة التصفية بدءًا من 
دراسة حالة الطلب وتحديد جاهزية الأصول للبيع 
من النواحـــي النظاميّـــة ووصولًًا إلى اســـتكمال 
الأعمال اللازمة لنقل الملكية واستيفاء الحقوق.

حزمة من المنتجات 
التمويلية والخدمات

يقدم صندوق التنميـــة العقارية من خلال جناحه 
فـــي المعـــرض، حزمة مـــن المنتجـــات التمويلية 
والخدمات الاستشـــارية بالشـــراكة مـــع البنوك 
وشـــركات التمويل، في منظومـــة عمل موحدة 
ترفع كفاءة الخدمات وتســـهم في تسريع وتيرة 
التملك الســـكني، مما تتيح للمستفيدين توسيع 
قاعدة الخيارات التمويلية، والمقارنة بين العروض 

منها. الأنسب  لاختيار 

تشـــكل المعارض العقارية اليوم واحدة 
الاقتصاديـــة  التنميـــة  أدوات  أهـــم  مـــن 
والتسويقية للقطاع العقاري السعودي، خصوصًا 
في ظل التحولات الكبيرة التي يشـــهدها السوق العقاري المحلي 
ضمـــن رؤيـــة المملكـــة 2030. فالمعارض لم تعد مجـــرد منصات 
لعرض المشـــاريع، بل أصبحت بمثابة محـــركات تنموية متكاملة 
تجمـــع بين الاســـتثمار، التســـويق، الابتـــكار، ونقـــل المعرفة بين 

المســـتثمرين والمطورين والمستهلكين.
وتلعـــب دورًا مهمًـــا في تشـــكيل التوازن بين الطلـــب والعرض 
العقاري، إذ تســـمح للمطورين بعرض مشـــاريع جديدة مباشرة 
للمســـتثمرين والمســـتهلكين، مما يزيد المعروض من الوحدات 
العقارية ويحد من تقلبات الأســـعار الحادة. كما تساعد المعارض 
فـــي توضيح القيمـــة الحقيقيـــة للعقار مـــن خـــال المقارنة بين 
المشـــاريع المختلفة، ما يوفر للمســـتهلك العـــادي فرصة اختيار 
أفضل المشـــاريع بأســـعار عادلة، ويمنح المستثمر بيانات دقيقة 

لاتخاذ قرارات اســـتثمارية أكثر ذكاءً.
أما المطورون العقاريون، فيســـتفيدون من الوصول المباشـــر 
إلى قاعدة مســـتهلكين واسعة وشـــركاء محتملين، ما يعزز من 
قدرة تســـويق المشـــاريع وتقليل مخاطر البيع قبل الانتهاء من 
البناء. ويســـتفيد المســـتثمرون من المعارض أيضًـــا عبر الاطلاع 
على أحـــدث الصفقات ومقارنـــة العوائد المتوقعة، مـــا يزيد من 

فرص تحقيـــق أرباح أكبر وتنويـــع المحفظة العقارية.
وتمثل المعارض العقارية مصدرًا مباشـــرًا وغير مباشر للإيرادات 
على المستويات المختلفة منها الإيرادات المباشرة والايرادات غير 
المباشـــرة؛ اما الإيرادات المباشـــرة فتتمثل في رسوم المشاركة 
للشـــركات والمطورين، ومن الصفقـــات العقارية المبرمة خلال 
أيام المعـــرض، إضافة إلى عقود الخدمات اللوجســـتية والإعلانية 
المصاحبة. على سبيل المثال، تشير تقارير »سيتي سكيب الرياض« 
إلى أن حجم الصفقات المعلنـــة خلال المعرض يصل إلى مليارات 
الريالات ســـنويًا، مما يعكس قوة المعارض في تعزيز الســـيولة 

العقاري. السوق  في 
كما تســـهم المعارض في توسيع الإيرادات للقطاع العقاري من 
خلال القطاعات المساندة مثل التسويق الرقمي، الإعلام، خدمات 
التمويـــل، المقاولات، التصميـــم الداخلي، والخدمات اللوجســـتية. 
وهـــذا التنوع يقلـــل الاعتماد على الإيـــرادات التقليديـــة من البيع 
المباشـــر للوحـــدات العقارية، ويعـــزز من اســـتدامة العوائد على 

الطويل. المدى 

»سيتي سكيب الرياض« نموذجًا
المعارض العقارية 

تستشرف المستقبل 

د. عماد العبد الرحمن 

لقراءة المقال كاملًًا اضغط الرابط

يســـتعرض معـــرض ســـيتي ســـكيب 
العالمـــي 2025 خدمات وجهـــود العديد 
من الجهـــات التي تجتمع تحت ســـقف 
واحد لتكون أقرب إلى عملائها، لتسلط 
الضوء على التحول الكبير الذي يشهده 
القطاع العقاري فـــي المملكة، بوصفه 
ركيزة أساســـية في الاقتصاد الوطني، 
وداعمًا رئيسيًا لمسيرة التنمية الشاملة، 
مـــن خلال اســـتعراض أبرز المشـــاريع 
النوعية  والمبـــادرات  الكبرى  العمرانية 
التي تعكس مكانـــة المملكة المتنامية 

كونها مركز جذب اســـتثماري عالمي.

https://amlak.net.sa/88066/
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 10 بناء وتشييد
المنطقة الشرقية

مشاريع جديدة
صندوق الخبر بيير

المساحة: 671 ألف م²

فنادق ومنتجعات

 توفر: 1,450 غرفة ووحدة فندقية

بناء المستقبل..

القطاع العقاري يدفع التنمية نحو مستهدفات 2030 

في قلب الصحـــراء الســـعودية، حيث تتحـــول الرمال 
الذهبية إلى أبراج شاهقة ومدن ذكية، يقف قطاع البناء 
والتشييد كرمز للطموح الوطني، مع إطلاق رؤية 2030، 
تحولت المملكة العربية السعودية إلى مركز عالمي للابتكار 
الهندســـي، حيث يتجاوز حجم السوق 104.76 مليار دولار 
أمريكي في عام 2024، ومن المتوقع أن يصل إلى 174.37 

مليار دولار بحلول 2030 بنمو سنوي مركب يبلغ %8.7. 
أبرز الدعائم الاقتصادية 

يُعد قطاع البناء والتشـــييد السعودي أحد أبرز الدعائم 
الاقتصادية، حيث يســـاهم بنسبة 5.2% في الناتج المحلي 
الإجمالـــي الإجمالـــي، وبلغت قيمته المضافة بالأســـعار 
الجاريـــة 225 مليـــار ريال ســـعودي في عـــام 2024، وفقاً 
لبيانات الهيئة العامة للإحصاء، مع توقعات بنمو حقيقي 

بنســـبة 3.8% في الربع الثاني من عام 2025. 
ويُقدر حجم السوق الإجمالي للقطاع بنحو 366.7 مليار 
ريال في 2024، مدعوماً بمشاريع عملاقة في إطار رؤية 
2030 بقيمة إجمالية تتجاوز 1.5 تريليون دولار، مما يعكس 
الانتعاش الملحوظ والاستثمارات الحكومية التي بلغت 
193 مليار ريال فـــي الإنفاق على البنية التحتية خلال العام 
نفسه، ليصل التدفق الاســـتثماري الأجنبي المباشر في 
القطاع إلى 91.4 مليـــار ريال بنهاية 2024 بنمو 14.5% عن 

السابق. العام 
أكبر سوق عالمي 

وبحســـب تقريـــر صادر عـــن شـــركة »نايـــت فرانك« 
للاستشارات العقارية، تتجه الســـعودية لأن تصبح أكبر 
ســـوق لقطاع البناء فـــي العالم عـــام 2028، إذ يُتوقّع أن 

تصل قيمة المشـــاريع بكافة القطاعـــات إلى 181.5 مليار 
دولار. كمـــا ارتفعت قيمة أنشـــطة البناء فـــي المملكة 
4.3% على أســـاس ســـنوي إلى 141.5 مليار دولار بنهاية 

عـــام 2023، وفق »نايـــت فرانك«. 
وأشارت الشركة في تقريرها إلى أنه منذ إطلاق »رؤية 
2030« في الســـعودية عام 2016، تجـــاوز إجمالي الأموال 
المدرجة فـــي الميزانيات الحكومية الســـنوية لمشـــاريع 

العقارات والبنيـــة التحتية 1.25 تريليون دولار.
وســـاهمت رؤية المملكة 2030 فـــي دعم قطاع البناء 
والتشـــييد حيث تستهدف إلى تســـليم أكثر من 660 ألف 
وحدة ســـكنية، وأكثر من 320 ألف غرفـــة فندقية، وأكثر 
من 5.3 مليون متر مربع من مساحات التجزئة، وأكثر من 
6.1 مليون متـــر مربع من المســـاحات المكتبية الجديدة، 

بحلول نهايـــة العقد، وفق التقرير.
وتحوز منطقـــة الرياض على 38% مـــن قيمة العقود 
الحاليـــة، أي ما يعادل 54 مليـــار دولار، تليها منطقتا مكة 
المكرمة وتبوك بقيمة 28.7 مليار دولار و28.5 مليار دولار 

التوالي. على 
القطاع السكني يتصدر 

القطاع الســـكني يحوز على حصة الأســـد من نشـــاط 
البناء في المملكة بواقع 43.5 مليار دولار. ومن المتوقع 

أن يســـجل 56.9 مليار دولار بحلول عام 2028.
بينما تأتي مشاريع قطاع الطاقة والمرافق في المركز 
الثاني بقيمـــة 35.1 مليار دولار، وســـترتفع إلى 46.5 مليار 
دولار خلال 4 سنوات. هذا بالإضافة إلى أن تكلفة تسليم 
660 ألـــف منـــزل مخطط لها فـــي المملكـــة بحلول عام 

2030 ســـتصل إلى نحو 175 مليار دولار.
كما يوجد حالياً 25 مشروعاً عملاقاً بمراحل مختلفة من 
البنـــاء في كافة أنحاء الســـعودية، أبرزهم نيوم، والقدية، 
والبحر الأحمـــر، والدرعية وتروجينا، وأمـــالا، كما تم وضع 
7.5 مليار دولار القيمة الإجمالية المخصصة لخطة تطوير 

معرض الرياض »إكسبو 2030«.
في مارس الماضي، ذكرت »ماكينزي« للاستشارات أنه 
مع وجود مشـــاريع كبرى قيد التنفيـــذ في المملكة، على 
غرار مشـــروع المدينة الذكية »ذا لاين« التابعة لـ»نيوم«، 
والبحر الأحمر، والقدية، والدرعية، فمن المتوقع أن يصل 
إنفاق الســـعودية إلى أكثر مـــن 175 مليار دولار ســـنوياً 

على المشاريع بين عامي 2025 و2028.
 ،)CCI( وبحسب هيئة الإحصاء، سجل مؤشر تكلفة البناء
زيادة سنوية 0.7% في سبتمبر 2025، مع استقرار شهري 
مقارنة بأغسطس، حيث ارتفعت التكاليف السكنية %0.8 
والغير ســـكنية 0.6%. هذا يعكس اســـتقراراً نســـبياً في 

التكاليف رغم الضغوط العالمية.
التوظيف والقوى العاملة

يُعـــد القطاع مصدراً رئيســـياً للوظائف، حيث يشـــغل 
13.2% مـــن إجمالي التوظيف في الربـــع الثاني من 2025، 
بزيادة 0.99 نقطة مئوية عن الربع الســـابق و0.55 نقطة 
ســـنوياً. يبلغ عدد المشـــتركين في التأمينات الاجتماعية 
3,444,075 شـــخصاً )93.6% ذكور، 6.4% إناث(، مع توزيع 
التوظيف 14.5% للرجال و7.2% للنساء. في منطقة المدينة 
المنورة، بلغت نســـبة المشـــاركة في القطـــاع 24% في 

الربـــع الأول من 2025، مما يعكس نمـــواً إقليمياً قوياً.
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تغطية11 

حائل
أول رخصة في العمارة النجدية

أصدرت أمانة منطقة حائل، أول رخصة 

سكنية بالعمارة النجدية »النمط المعاصر«، 

والتي جاءت متوافقة مع السعي نحو تطوير 

المشهد الحضري، وتحقيق مستهدفات رؤية 

المملكة 2030، وتستهدف هذه الخطوة خلق 

مشهد حضري يجمع بين العراقة والمعاصرة. 

خدمات عالم الصحافة

 العلاقات
العامة

 الصحف والمجلات
المتخصصة

 إدارة وصناعة
المحتوى

الخدمات الصحفية
المتنوعة 

 الدراسات
الاستشارية
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175 مليار دولار صفقات واستثمارات في ثلاث 
فعاليات بالرياض 

المنتدى العالمي للسياحة.. 
استثمارات تتجاوز 113 مليار دولار

انطلقت فـــي الريـــاض فعاليـــات المنتـــدى العالمي للســـياحة بحضور 
قادة القطاع الســـياحي والمســـتثمرين وصناع القرار مـــن مختلف أنحاء 
العالـــم. وقد تمكـــن المنتدى من تحفيز اســـتثمارات ضخمـــة بلغت 113  
مليار دولار تســـتهدف تعزيـــز نمو قطاع الســـياحة العالمي، وتســـريع 
التحول في بنيته الاقتصادية، وضمان اســـتدامة تطـــوره خلال العقود 
المقبلـــة. وتبرز هذه القيمة الاســـتثمارية الدور المحـــوري للمملكة في 
تشـــكيل مســـتقبل الســـياحة الدولية وتوجيـــه دفة النمو فـــي القطاع 

والعالمي. الإقليمي  المســـتويين  على 

ملتقى بيبان 2025..  46 مليار 
ريال لدعم ريادة الأعمال

اختتمـــت الهيئة العامة للمنشـــآت الصغيرة والمتوســـطة »منشـــآت« 
فعاليات ملتقـــى »بيبان 2025« تحت شـــعار »وجهـــة عالمية للفرص«، 
محققاً نتائـــج نوعية أبرزها توقيع وإطلاق مبـــادرات وصفقات تجاوزت 
38 مليار ريال. كما شـــهد اليوم الختامي توقيـــع اتفاقيات إضافية بقيمة 
8.1 مليار ريال لدعم التمويل وريادة الأعمال وتمكين المنشآت الصغيرة 
والمتوســـطة. واســـتقطب الملتقى أكثر من 100  ألف زائر، مما يعكس 
تنامـــي أهمية بيئـــة ريادة الأعمـــال في المملكـــة وقدرتهـــا على جذب 

المستثمرين وحشـــد التمويل المبتكر.

شهدت العاصمة الرياض خلال الأيام الماضية سلسلة 

مـــن الفعاليات الاقتصادية العالميـــة، التي أكدت مكانة 

المملكة كوجهة رئيسية للفعاليات الاستثمارية العالمية 

ومحوراً هاماً لجـــذب رؤوس الأموال وبناء الشـــراكات 

الدولية، وقد أسهمت هذه الفعاليات في تحقيق نتائج 

اقتصادية مؤثرة، تمثلت في صفقات واتفاقيات ومبادرات 

تجاوزت قيمتهـــا الإجمالية أكثر مـــن 175 مليار دولار، ما 

يعكس حجم الثقة العالمية بالاقتصاد السعودي وقدرته 

على قيادة تحولات اقتصادية كبرى.

مؤتمر مبادرة مستقبل 
الاستثمار.. اتفاقيات بقيمة 

50 مليار دولار

شهدت النسخة التاســـعة من مؤتمر مبادرة مستقبل الاستثمار توقيع 
اتفاقيات وتعهدات استثمارية تجاوزت 50  مليار دولار، شملت قطاعات 
الـــذكاء الاصطناعـــي والتقنيـــات المتقدمة والطاقـــة المتجـــددة والبنية 
التحتية. واســـتقطب المؤتمـــر أكبر حضور منذ انطلاقه بمشـــاركة 9,000  
ممثـــل و650  متحدثـــاً و20 رئيس دولة في 250 جلســـة، مما يؤكد أهميته 
كمنصة عالمية لصناعة المســـتقبل الاقتصادي وتوجيه الاستثمارات نحو 

الواعدة. القطاعات 
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محفظة استثمارية جديدة
أطلقت شركة البلد للتطوير، محفظة 

استثمارية جديدة بقيمة 3.6 مليار دولار، 
وتستهدف تطوير مشاريع ضيافة وفنادق 

في منطقة جدة التاريخية، والتي تشمل 
إنشاء وتطوير أكثر من 3,300 وحدة فندقية 

من المتوسطة إلى الفاخرة

مليارات الدولارات تنعش سوق التصميم الداخلي في المملكةمليارات الدولارات تنعش سوق التصميم الداخلي في المملكة
بلغ حجم ســـوق التصميم الداخلي فـــي المملكة 
العربية السعودية خلال عام 2024 نحو مليار و358 
مليون دولار، مع توقعات بالوصول إلى نحو ملياري 
و885 مليـــون دولار بحلول عـــام 2033 بمعدل نمو 
ســـنوي مركب يقتـــرب من 8.73 % وفقًـــا لما أكده 
 Verified في حين يشير تقرير ،IMARC Group تقرير
Market Research إلى أن الســـوق قُـــدّر بـ 3 مليار 
و520 مليون دولار لعـــام 2024 مع توقع الوصول 
إلى خمســـة مليـــار و116 مليـــون دولار بحلول عام 
2032 بمعدل نمو ســـنوي مركب يبلغ 4.2 % تقريبًا.

وقدر تقرير IMARC Group قيمة سوق الديكور 
المنزلي، بنحو 7 مليار و237 مليون دولار لعام 2024 
ومن المتوقع أن يصل إلى 9 مليار و842 مليون دولار 

بحلول 2033 بمعدل نمو سنوي مركب يقارب 3.5 %.
التقنيات الداعمة للتصميم الداخلي

وتشـــير بيانـــات Grand View Research إلى أن 
السوق السعودي حقق إيرادات بـ 107 ملايين دولار 
خلال عـــام 2024 على صعيـــد البرمجيات والتقنيات 
الداعمة للتصميم الداخلي، مـــع توقع وصولها إلى 
214 مليون دولار بحلول 2030، بمعدل نمو سنوي 

مركب يُقدّر بـ 12.3 %.
وأكدت بعض التقارير إلى أن التوســـع العمراني 
والمشاريع الكبرى يمثلان العوامل الرئيسية لزيادة 
الطلـــب على خدمـــات التصميم الداخلـــي، في إطار 

سعي المستهلكون لتحسين المساحات بأسلوب 
يجمع بين الجمالية والوظيفة، في حين ســـاهمت 
التكنولوجيـــا المتقدمة فـــي القطاع، مثـــل الواقع 
الافتراضـــي، والتصميـــم ثلاثـــي الأبعـــاد، والمـــواد 
المســـتدامة، في رفع مســـتوى الخدمات وتقديم 

حلـــول تصميم مبتكرة.
اتجاهات تصميمية صديقة للبيئة

حـــددت الدراســـات مجموعـــة مـــن الاتجاهات 
البـــارزة في ســـوق الديكور بالســـعودية من بينها 
اســـتخدام التصاميم البســـيطة والمعاصرة بألوان 
هادئة، ومســـاحات مفتوحة، مع اســـتخدام المواد 
المســـتدامة والصديقـــة للبيئـــة، كأحـــد المكونات 
المتناميـــة في الســـوق، إلـــى جانب دمـــج الثقافة 
المحلية مع الاتجاهات العالمية، للجمع بين العناصر 

التقليدية الســـعودية والأســـاليب الحديثة.
الفرص الاستثمارية المتاحة 

تتمثل الفرص المتاحة في القطاع في المشاريع 
الضخمة مثل المجمعات الحضرية والسياحية، والتي 
توفر فرصًا واسعة للمصممين المحليين، فضلًًا عن 
نمـــو التجارة الإلكترونية والقنـــوات الرقمية لتوزيع 
منتجـــات الديكور، مـــا يعزز وصول المســـتهلكين 
لخيارات أكثر تنوعًا وأســـعار تنافســـية، مع التركيز 
على الجودة العالية والتصميم المخصص واستخدام 

الحديثة لخلق قيمة مضافة. التكنولوجيا 

يشـــهد قطاع الرخام والجرانيت فـــي المملكة 
طفرة غيـــر مســـبوقة خـــال عـــام 2025، تزامنًا 
مع تزايد الطلـــب المحلي والعالمـــي على الأحجار 
الطبيعية الفاخرة، والمدفوع بنمو مشاريع البنية 
التحتية العملاقة والتوسّـــع في القطاع السكني 
والسياحي ضمن رؤية السعودية 2030، حيث يمثل 
عـــام 2025 نقطة تحـــول حقيقية لقطـــاع الرخام 
والجرانيت في المملكة، فقـــد تحوّل هذا القطاع 
من مجـــرد صناعـــة تقليدية إلى رافدٍ اســـتراتيجي 
فـــي منظومة الاقتصـــاد الوطني، والـــذي يجمع 
بيـــن التعدين، والتصنيع، والتصدير، ويُســـهم في 
تعزيـــز القيمـــة المحلية المضافـــة وتوفير فرص 

جديدة. عمل 

إحصائيات تعكس تسارع النمو
وســـجل ســـوق الرخام والجرانيت في المملكة 
العربية الســـعودية قيمة تُقـــدّر بنحو مليارٍ و600 
مليون دولار أمريكي خلال عام 2025، مع توقّعات 
بارتفاعه إلى أكثر من 5 مليارات و600 مليون دولار 
بحلول عام 2033، بمعدل نمو سنوي مركّب يقارب 

. Future Market Insights 5.16%، وفقًا لتقارير
وبلغت واردات السعودية من الأحجار التذكارية 
والمعماريـــة خلال الأشـــهر الأربعـــة الأولى من 
العام 2025 نحـــو 2.3 مليون دولار، بزيادةٍ تجاوزت 
52% عن الفترة نفســـها من العام الماضي، وهو 
ما يعكـــس ارتفاع الطلـــب على المـــواد الفاخرة 

الضخمة. المشروعات  في 

وكانـــت وزارة الصناعـــة والثـــروة المعدنية قد 
أعلنـــت ارتفاع عـــدد الرخص التعدينية النشـــطة 
إلـــى 2435 رخصـــة بنهاية الربـــع الأول من العام، 
تشمل رخصًا لمحاجر مواد البناء والأحجار الزخرفية 
والرخـــام الطبيعي، وهو ما يعكس تســـارع وتيرة 

القطاع. الصناعي في هـــذا  التطوير 
المشاريع الكبرى تشعل الطلب

وتلعـــب المشـــاريع العملاقـــة مثـــل »نيـــوم« 
و»القدية« و»البحر الأحمـــر« دورًا حيويًا في تحفيز 
الطلب على الرخـــام والجرانيت عالي الجودة، حيث 
تعتمـــد تصاميمها على مكونات محلية تتماشـــى 
مع الطابـــع البيئي والهندســـي للمملكة، كما أن 
النهضـــة الســـياحية والفندقيـــة التي تشـــهدها 

المملكـــة ســـاهمت في توسّـــع ســـوق الديكور 
الداخلي والتشطيبات الفاخرة، إذ أصبحت الفنادق 
الراقية ومراكز التسوق تعتمد بشكل متزايد على 
المنتجات الحجرية المحلية بدلًا من المســـتوردة.

وتشـــير التقديـــرات إلـــى إمـــكان تضاعف حجم 
الصادرات من الرخام والجرانيت خلال العقد المقبل 
مع اكتمال مشروعات التعدين الجديدة وتوسيع 
طاقات الإنتاج في المناطق الغربية والوســـطى، 
حيث يـــرى مراقبون أن الســـعودية تمتلك جميع 
المقوّمـــات لتكون مركـــزًا عالميًـــا لصناعة الحجر 
الطبيعي، وذلـــك لتوافر المـــوارد، والبنية التحتية 
المتقدمة، والدعم الحكومي الواسع، مع الطلب 

القوي الناتج عن المشـــاريع الوطنية العملاقة.

الرخام والجرانيت.. زخم اقتصادي قوي في سوق البناء
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تقنيات البناء13 
سوق العقار 

الرقمي
بلغ حجم سوق تقنيات العقار الرقمية 
في المملكة نحو 806 ملايين دولار، مع 

توقعات بتجاوزه 2.4 مليار دولار بحلول 

عام 2030، بمعدل نمو سنوي يقترب من 
 TechSci Research  19%، وفق بيانات

 .2024

الرياض- عبدالرحمن آل فاهده

في ظل التحديات البيئيـــة المتزايدة والتغيرات المناخية 
التي تهدد كوكبنـــا، يبرز البناء الحيوي كحـــل مبتكر وثوري 
يعيد تعريف مفهوم العمارة المســـتدامة، إذ لم يعد البناء 
مجرد إنشـــاء هياكل صلبة ومجردة مـــن الحياة، بل تطور 
ليصبـــح نظامًا بيولوجيًـــا حيًا يتفاعل ويتنفـــس وينمو مع 
محيطـــه، ما يمثـــل نقلة نوعية في ســـعي البشـــرية نحو 

الاســـتدامة وتقليل الأثر البيئي السلبي.
ما هو البناء الحيوي؟

يســـتند البناء الحيوي إلى دمج مواد حية داخل مكونات 
المبنى، مثل الخلايا النباتيـــة أو البكتيريا المعدلة وراثيًا، مما 
يمكن المبنـــى من القيام بوظائف حيويـــة عدة. فالجدران 
المزروعة بأنسجة نباتية تساعد على تنقية الهواء الداخلي، 
عبر امتصاص غاز ثاني أكسيد الكربون وإطلاق الأكسجين، 
في خطوة تعزز صحة الســـكان وتوفر بيئة معيشية أكثر 
نقاءً. كما تُســـتخدم البكتيريا في الخرســـانة لتوفير خاصية 
الإصلاح الذاتـــي، حيث تقوم هذه الكائنات الدقيقة بســـد 
الشـــقوق الصغيرة التي تظهر مع مرور الوقت، ما يطيل 

عمر المباني ويقلل مـــن تكاليف الصيانة الباهظة.
ولا يقتصـــر البناء الحيوي على هذه المزايا فحســـب، بل 
تؤدي المواد الحيويـــة دورًا هامًا في تنظيم درجات الحرارة 
الداخلية للمباني، إذ تعمل النباتات والأنسجة الحية كعوازل 
طبيعية تحمي المباني من ارتفاع درجات الحرارة في الصيف 
وتحتفظ بالدفء في الشتاء، مما يقلل الحاجة إلى استخدام 
أنظمة التكييف والتدفئة التي تستهلك كميات كبيرة من 
الطاقـــة. هذه المهام تجعل من المبانـــي الحيوية نموذجًا 
ناجحًا للتكامل مع البيئة الطبيعية، وتدعم جهود مكافحة 

التغير المناخي عبر تقليل الانبعاثات الكربونية.
مشاريع وتجارب رائدة 

وقد بـــدأت بالفعـــل عدة مشـــاريع رائدة فـــي مختلف 

أنحـــاء العالـــم بتطبيق مفاهيـــم البناء الحيـــوي، مما يؤكد 
جدوى هذه التقنية وإمكاناتها المســـتقبلية. على ســـبيل 
 ،)MIT( المثال، في جامعة ماساتشوســـتس للتكنولوجيا
يتم العمـــل على تطوير مواد بناء تحتـــوي على خلايا نباتية 
معدلـــة وراثيًا يمكنها أداء وظائف التنفس والنمو، ما يُعد 

خطـــوة ثورية في مجال الهندســـة المعمارية. 
كما أن مشروع »الغابة العمودية أو بوسكو فيرتيكال« 
في أوروبـــا، يُعد من أبرز النماذج التي تعتمد على الجدران 
الحيـــة المزروعـــة بالنباتات التـــي تغير ألوانها اســـتجابة 
لمســـتويات التلوث البيئـــي، لتعمل كحســـاس بيئي حي 

يســـاهم في مراقبة جودة الهـــواء المحيط.
بالإضافة إلى ذلك، تعمل عدة شـــركات ناشـــئة على 
تطوير خرســـانة بيولوجيـــة مدمجة ببكتيريـــا تعمل على 
إصلاح التشـــققات الصغيرة بشـــكل تلقائـــي، مما يقلل 
الحاجة إلى أعمال الصيانة المتكـــررة، ويحافظ على متانة 
المبنى لأطول فترة ممكنة. وتُعتبر هذه الابتكارات إشارة 
واضحـــة إلى كيف يمكن للعلوم البيولوجية والهندســـية 

أن تلتقي لتشـــكيل مستقبل العمران.
تحديات تواجه التوسع 

إن الطريـــق نحـــو اعتماد واســـع للبناء الحيـــوي ليس 
خاليًا مـــن التحديات. فالتقنيات المســـتخدمة لا تزال في 
مراحلهـــا الأولى، وتحتـــاج إلى مزيد مـــن التطوير لضمان 
متانـــة وســـامة المواد الحيويـــة، بالإضافـــة إلى ضرورة 
توافق التشريعات والقوانين مع هذه الابتكارات الجديدة 

اعتمادها. لتسهيل 
كما يشـــكل ارتفاع التكلفة الأولية حاجزًا أمام الانتشار 
الســـريع لهذه المباني، خاصة في الأســـواق الناشئة. إلى 
جانب ذلك، يتطلـــب الأمر جهودًا مكثفـــة لزيادة الوعي 
والتثقيف حول فوائد المباني العضوية أو الحيوية، بهدف 
كســـر الحواجز النفســـية التـــي قد تجعل المســـتهلكين 

مترددين في تبني هـــذه التكنولوجيا الحديثة.

البناء الحيوي.. حلول ابتكارية تقود مستقبل 
العمارة المستدامة

300 مليار دولار حجم السوق العالمي المتوقع بحلول 2032
يعد البناء الحيـــوي على الصعيد الاقتصادي، فرصة 
هائلـــة للحد مـــن التكاليف التشـــغيلية علـــى المدى 
الطويل، ويتوقع مع تقدم الأبحاث والتطوير وتوسع 
سوق المواد الحيوية، انخفاض تلك التكاليف تدريجيًا، 
مما يجعل المباني الحيويـــة أو العضوية خيارًا واقعيًا 

القريب.  للمستقبل 
 Market ويُشير تقرير شركة الاستشارات الأمريكية
Sand Mrkets الصـــادر في أكتوبر الماضي إلى أن قيمة 
سوق البناء الحيوي سيتجاوز 300 مليار دولار بحلول عام 

2032، بمعدل نمو سنوي يقارب 10%، مع توقعات بنمو 
سنوي مركب يتجاوز 20% خلال العقد القادم، مدفوعًا 

بزيادة الطلب على مبانٍ صديقة للبيئة ومستدامة.
ووفقًا لتقديرات المجلـــس العالمي للأبنية الخضراء، 
فإن المباني التي تعتمد على التصميم الحيوي، أي المزج 
بين عناصر الطبيعة والهندســـة المعمارية، يمكنها أن 
تخفض استهلاك الطاقة بنسبة تتراوح بين 20% و%30، 
إلـــى جانب رفع إنتاجية المســـتخدمين بمعـــدل 8% إلى 
12%، نتيجة لتحســـين جودة الهواء والإضاءة الطبيعية 

وتقليل الإجهـــاد الحراري داخل المباني. 
أما بيانـــات منصة Statista العالمية، فتشـــير إلى أن 
الاســـتثمارات في العمارة الحيويـــة والمباني العضوية 
قد نمت بنســـبة تتجاوز 65% منذ عـــام 2020، مدفوعة 
بتنامي الطلب على مشاريع تقلل الانبعاثات الكربونية.

وتتصدر الولايات المتحدة وأوروبا واليابان قائمة الدول 
الأكثر اســـتثمارًا في هـــذا المجال، فيمـــا بدأت منطقة 
الشرق الأوسط، وعلى رأســـها السعودية والإمارات، 
فـــي تبني هـــذا التوجه ضمن مشـــاريع المـــدن الذكية 

والمســـتدامة مثل نيوم ومدينة مصدر.
إن الاســـتثمار في هذا المجـــال لا يمثل فقط فرصة 
تجارية واعدة، بل هو اســـتثمار في مســـتقبل البشرية 
وكوكب الأرض، الذي يســـعى إلى التنمية المســـتدامة 
التـــي تحافظ على المـــوارد وتوفر بيئـــة صحية للأجيال 
القادمة. وفـــي ظل الوعـــي العالمي المتزايـــد بأهمية 
الاســـتدامة، ســـيكون البناء الحيوي جزءًا أساســـيًا من 
الحلـــول المعمارية التي ســـتعيد رســـم خريطة المدن 

والمجتمعات فـــي العقود القادمة.
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لقد عانـــى ســـوق الإيجار في الســـنوات 
الأخيرة مـــن اضطـــراب متكرر في الأســـعار 
وتجدد الخلافات بين الملاك والمســـتأجرين، لا سيما 
فـــي المـــدن الكبرى التـــي شـــهدت ارتفاعات متســـارعة فـــي القيم 
الإيجاريـــة. ومـــن هنا جـــاءت هذه الأحـــكام لتضبط الإطـــار النظامي 
وتضع حدودًا واضحة لما يجوز ومـــا لا يجوز في تحديد الأجرة والتجديد 

التعاقدية. العلاقـــة  وإنهاء 
أولًا: تحديد الأجرة ومنع الزيادات غير المبررة

من أبرز ما تضمنتـــه أحكام ضبط العلاقة بين المؤجر والمســـتأجر، 
النص علـــى أنه لا يجـــوز للمؤجر زيـــادة الأجرة الإجمالية فـــي العقود 
القائمة أو الجديـــدة، إلا ضمن ضوابط محددة، أبرزها أن تكون الزيادة 
مبررة بأعمال ترميم إنشـــائية أو جوهرية أثّرت فعلًا في قيمة العقار، 

أو إذا كان آخر عقد إيجـــار أبرم قبل عام 2024م.
هـــذه الصياغة تعنـــي أن المنظم وضـــع حدًا للزيادات العشـــوائية، 
وربط أي تعديل في القيمة بأســـباب واقعيـــة وفنية، مما يعزز الثقة 

ويحدّ من اســـتغلال المســـتأجرين أو تضخيم أسعار الإيجار.
ثانيًا: ضمان حق المستأجر في تجديد العقد واستمرار الانتفاع

أكـــدت الأحـــكام علـــى أن الأصل هـــو تجديد العقـــد تلقائيًـــا، ما لم 
يُشـــعر أحـــد الطرفين الآخر بعـــدم الرغبة قبـــل 60 يومًـــا على الأقل 
من انتهـــاء العقد، واســـتثنت حالات محـــددة تتيح للمؤجـــر الامتناع 
عـــن التجديد، كعدم الســـداد أو وجود عيوب إنشـــائية فـــي العقار أو 

رغبته في اســـتخدامه الشـــخصي.
وهذا التـــوازن بين حق المؤجر وحق المســـتأجر يمثـــل روح النظام 
المدني الـــذي يقوم على مبدأ اســـتقرار التعامـــات وتكافؤ الحقوق.

ثالثًا: نطاق التطبيق وضمان التنفيذ
تُطبق هذه الأحكام مبدئيًا على مدينة الرياض لمدة خمس سنوات، 
علـــى أن يكون لمجلـــس إدارة الهيئـــة العامة للعقار -بعـــد موافقة 
مجلس الشؤون الاقتصادية والتنمية- صلاحية التوسّع في تطبيقها 

على مدن أخرى وفق مؤشـــرات ومعايير محددة.
كما ألزمت المؤجرين والمســـتأجرين بتســـجيل العقود في شبكة 
»إيجـــار« خلال مهلـــة محـــددة، وأقرت عقوبـــات مالية تصـــل إلى ما 

يعـــادل قيمة 12 شـــهرًا من الأجرة لمـــن يخالف البنـــود النظامية.
رابعًا: الأثر النظامي في المدى المتوسط

يتوقع أن تســـهم هـــذه الأحكام في تهدئة ســـوق الإيجار وتحقيق 
توازن بين العرض والطلب، وتخفيض النزاعات الإيجارية التي تشغل 
اللجـــان القضائية، إضافة إلى تعزيز الشـــفافية والرقابة النظامية من 

خلال التســـجيل الإلكتروني للعقود وضبط بياناتها.

د. عبدالحكيم بن عبدالله الخرجي

ضبط العلاقة الإيجارية.. 
خطوة نحو توازن السوق

@Dr_alkharji

إطلاق 
مبادرة مؤهل

أطلــق برنامــج ضمــان التمويــل للمنشــآت الصغيــرة 
المنشــآت  لبنــك  التابــع  »كفالــة«،  والمتوســطة 
الصغيــرة والمتوســطة، مبــادرة »مؤهــل« خــال 

إطــار  فــي  وذلــك   ،2025 بيبــان  ملتقــى  فعاليــات 
ســعيه المســتمر لدعــم نمــو واســتدامة المنشــآت 

ــازم. ــل ال ــى التموي ــول عل ــن الحص ــا م وتمكينه

ضوابط تصحيح مخالفات 
عقود الإيجار في الرياض

دعت الهيئة العامة للعقار العموم 
لإبداء آرائهم بشأن مشروع »ضوابط 
تصحيح مخالفات الأحكام النظامية 
الخاصة بضبط العلاقة بين المؤجر 
والمستأجر« في الرياض، خلال الفترة 

من 4 إلى 20 نوفمبر 2025.
إلى وضع حد  المشـــروع  ويهدف 
لتجاوزات رفع الأجور غير القانونية، 
وتأخيـــر تســـجيل العقـــود، ورفض 
تجديد الإيجارات دون أسباب نظامية، 
في خطوة لتعزيـــز العدالة وحماية 

الأطراف. جميع  حقوق 
كما يهدف المشـــروع إلى تنظيم 
المخالفات  لتصحيـــح  فعالـــة  آليـــة 
التـــي تتمثل في أي فعـــل أو امتناع 
عـــن فعل يخالـــف البنـــود الثانية أو 
الرابعـــة أو الســـابعة مـــن الأحكام 
النظاميـــة، ويثبـــت ذلك عبـــر قرار 
الهيئة  اللجنة المشـــكلة داخل  من 

للنظر في المخالفات، استنادًا إلى 
المادة العشـــرون من نظام 

العقارية. الوســـاطة 
وينص المشـــروع 

على ضرورة تصحيح المخالفة خلال 
مدة لا تتجاوز 10 أيام عمل من تاريخ 

المختصة. اللجنة  بقرار  التبليغ 
الإجراءات التصحيحية:

■ تعديـــل قيمة الأجـــرة الإجمالية 
للعقارات التي زادت بطريقة مخالفة 

فـــي مدينـــة الريـــاض لتتوافق مع 
الأحـــكام النظاميـــة خـــال المهلة 

المحددة.
■ تصحيـــح زيادة الأجـــرة الإجمالية 
للعقارات الشـــاغرة بحيث لا تتجاوز 

قيمـــة آخر عقد إيجار ســـابق.
■ إلزام المؤجرين بتســـجيل عقود 
الإيجار غير المســـجلة في الشـــبكة 
»إيجار«. الإيجار  لخدمات  الإلكترونية 

■ تجديد عقد الإيجار في حال امتناع 
المؤجر عـــن تجديـــده وطلب إخلاء 
المســـتأجر بدون أســـباب نظامية، 
شـــريطة اســـتمرار رغبة المستأجر 

بالتجديد.
ويمنح المشـــروع الهيئة صلاحية 
تعديل الأجـــرة الإجماليـــة أو تجديد 
عقد الإيجار حســـب الحالة، في حال 
بالتصحيح خلال  المخالف  عدم قيام 

المحددة. المهلة 
وفي حالة تعـــذر تصحيح المخالفة 
بســـبب قيام المؤجر بتأجير العقار 
النية«  »حســـن  جديـــد  لمســـتأجر 
مخالفًـــا للأحـــكام، مـــع اســـتمرار 
فـــي  الســـابق  المســـتأجر  رغبـــة 
التجديد، يتوجب على 
التوجه  الأطـــراف 
المحكمـــة  إلـــى 
المختصة للفصل 

النزاع. فـــي 

لقراءة المقال كاملًًا اضغط الرابط

https://amlak.net.sa/88069/
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فـــي قلـــب التحـــول الحضري الـــذي تشـــهده المملكة 
العربيـــة الســـعودية بوصفـــه ركيـــزة أساســـية ضمـــن 
»رؤيـــة 2030«، تبـــرز الحاجـــة إلـــى نقـــل وتكييـــف أفضـــل 
العقـــاري  التخطيـــط  فـــي  العالميـــة  الممارســـات 

ـــي.  والعمران
ـــاً  ـــبت زخمً ـــي اكتس ـــات الت ـــذه الممارس ـــن ه ـــن بي م
ـــا  ـــاني أو م ـــيّ الإنس ـــوم الح ـــكا مفه ـــا وأمري ـــي أوروب ف
 ،)15-Minute City(  »ـــة ـــة الــــ 15 دقيق ـــرف بــــ »مدين يُع
والـــذي يقـــوم على مبدأ تمكين الســـكان مـــن الوصول 
إلـــى احتياجاتهـــم اليوميـــة – الســـكن، العمـــل، التعليـــم، 
الرعايـــة الصحيـــة، التســـوق، والترفيـــه – ضمن مســـافة 
مشـــي أو دراجـــة لا تتجـــاوز حوالـــي ربـــع ســـاعة. هـــذا 
النمـــوذج، الـــذي لُوحـــظ بوضـــوح فـــي مـــدن كــــ باريـــس 
وأمســـتردام، يتيح إعادة صياغة العلاقة بين الإنســـان 
والمـــكان، ويمنح الســـوق العقاري بعـــدًاً تجريبيًاً مكملًا 

لأهـــداف بيئيـــة واجتماعيـــة واقتصاديـــة. 
ـــا، تشـــير الدراســـات إلـــى أن تطبيـــق هـــذا  فـــي أوروب

المفهـــوم يقلـــل الاعتماد على الســـيارة ويُعـــزز التنقّل 
النشـــط ويُحسّـــن جـــودة حيـــاة المواطـــن، كمـــا هـــو 
موضـــح فـــي مبـــادرات التنقّـــل المســـتدام التـــي تتبناهـــا 
المـــدن الأوروبيـــة الحديثـــة. وفـــي الســـعودية، حيـــث 
تُبنـــى المشـــاريع العمرانيـــة الكبرى مثل نيـــوم والدرعية 
الجديـــدة والقديـــة، ومـــع تزايـــد الطلـــب علـــى أنمـــاط 
الســـكن التـــي تســـتدعي جـــودة الحيـــاة والمتطلبـــات 
ــدّ  الحديثـــة، فـــإن تبنّـــي وتحويـــل هـــذا المفهـــوم يُعـ
ـــن  ـــواء م ـــاري، س ـــاع العق ـــر القط ـــة لتثوي ـــة قوي فرص

جهـــة قيمـــة المنتـــج أو مـــن جهـــة تجربـــة المســـتخدم أو 
المســـتثمر. إن الاســـتفادة من نموذج الحيّ الإنســـاني 
ـــم  ـــرة تصمي ـــل فك ـــى نق ـــر عل ـــن تقتص ـــة ل ـــي المملك ف
الشوارع أو المساحات الخضراء فحسب، بل ستساهم 
في خلق ســـوق عقاري متكامل يحفّز نمو المطوّرين، 
ويجذب المستثمرين، ويُحفّز الطلب المحلي والدولي. 
أولًا، مـــن الناحيـــة الاقتصاديـــة والعقاريـــة، فـــإن الأحياء 
ـــر  ـــث تتوفّ ـــة، حي ـــية متكامل ـــة معيش ـــل تجرب ـــي تُمثّ الت
الخدمـــات اليوميـــة فـــي نطـــاق قريـــب تميـــل إلـــى ارتفاع 
القيمـــة العقاريـــة بســـرعة أكبـــر لأنهـــا تُقـــدّم مزيجًـــاً 
مـــن الراحـــة، التنقـــل الســـلس، والعيـــش المجتمعـــي. 

هـــذا يعنـــي أن المطوّريـــن فـــي المملكـــة بإمكانهـــم 
الترويـــج لمشـــاريع لا تبيـــع وحـــدات ســـكنية أو تجاريـــة 
ـــا، مـــن الناحيـــة  فقـــط، بـــل تُقـــدّم »أســـلوب حيـــاة«. ثانيً
الاجتماعية، فإن توفير بيئات ســـكنية تســـمح بالمشي 
أو التنقّـــل بالدرّاجـــة يســـهم فـــي تقويـــة الروابـــط 
الاجتماعيـــة، ويُعـــزّز الصحـــة العامـــة بتقليـــل الزمـــن 

ـــل. ـــي التنقّ ـــكان ف ـــه الس ـــذي يقضي ال

@amayerproperty

د. خالد بن سعد الحبشان

كيف يمكن الاستفادة من تجربة الحي الإنساني الأوروبي
المدن القابلة للعيش..

فـــي خطـــوة غيـــر مســـبوقة، أعلنـــت الهيئـــة 
العامـــة للعقـــار عبر منصـــة إيجار عن إيقـــاف الزيادة 

الســـنوية للإيجـــارات الســـكنية والتجارية فـــي مدينة الرياض 
ـــداءً مـــن 25 ســـبتمبر 2025. القـــرار يأتـــي  لمـــدة خمـــس ســـنوات، ابت

تنفيـــذاً لتوجيهـــات ســـمو ولـــي العهـــد لتحقيـــق التـــوازن فـــي القطـــاع العقـــاري 
وضبـــط العلاقـــة بيـــن المؤجـــر والمســـتأجر بمـــا يضمـــن العدالـــة والاســـتدامة.

ورغـــم أن الإجـــراء يبـــدو اقتصاديًـــا بحتًـــا، إلا أن أثـــره يمتـــد إلـــى النســـيج العمراني 
والبيئـــة الحضريـــة فـــي العاصمة.

القرار في سياق التنمية الحضرية
تشـــهد الريـــاض نمـــواً عمرانيـــاً متســـارعاً ضمـــن مشـــاريع رؤيـــة المملكـــة 
ــال  ــة خـ ــاري مرتفعـ ــوق العقـ ــى السـ ــوط علـ ــل الضغـ ــا جعـ ــو مـ 2030، وهـ

ــرة. ــنوات الأخيـ السـ
تجميـــد الإيجـــارات يُعـــد خطـــوة تنظيميـــة داعمـــة للتنميـــة الحضريـــة المتوازنـــة؛ 
إذ يمنـــح المطوريـــن والمســـتأجرين بيئـــة مســـتقرة للتخطيـــط متوســـط المـــدى 

دون مخـــاوف مـــن تقلبـــات حـــادة فـــي الأســـعار.
هـــذا الاســـتقرار المالـــي يُســـهم فـــي تحســـين جـــودة التصميـــم العمرانـــي، لأن 
المطوريـــن يمكنهـــم التركيز على الكفاءة والاســـتدامة بدلًا من مجاراة موجات 

الارتفـــاع الســـريع فـــي القيـــم الإيجارية.
انعكاس القرار على أنماط السكن والاستخدام

مـــن الناحيـــة المعماريـــة، يمثـــل ثبـــات الإيجـــارات عامـــاً مهمـــاً فـــي اســـتقرار 
أنمـــاط الإشـــغال العمرانـــي.

فالأســـر لـــن تضطـــر إلـــى التنقـــل المتكـــرر بســـبب ارتفـــاع الإيجـــارات، ممـــا 
يعـــزز الانتمـــاء للمـــكان واســـتمرارية المجتمعـــات الســـكنية.

كمـــا يُتيـــح القـــرار للمســـتثمرين والمكاتـــب المعمارية التخطيط لمشـــروعات 
طويلـــة الأمـــد فـــي مناطـــق محـــددة دون القلـــق مـــن تقلـــب الســـوق، وهـــو مـــا 

يُســـهم فـــي تحقيـــق اســـتدامة عمرانيـــة حقيقيـــة داخـــل المدينـــة.
تحسين العلاقة بين القيمة العقارية والتصميم

الارتفـــاع المتســـارع فـــي الإيجـــارات كان يدفـــع بعـــض المطوريـــن إلـــى التركيـــز 
علـــى الربحيـــة الســـريعة علـــى حســـاب الجـــودة المعماريـــة.

أما في ظل تجميد الأســـعار، فســـتتحول المنافسة نحو رفع جودة التصميم، 
وكفاءة المساحات، وتنوع الوظائف العمرانية كوسيلة لجذب المستأجرين.

وبذلـــك يصبـــح الســـوق أكثـــر نضجـــاً مـــن حيـــث التصميـــم والابتـــكار المعمـــاري 
بـــدلًا مـــن المضاربـــة الســـعرية.

نحو سوق عقاري منضبط ومستدام
ـــة  ـــي مدين ـــاري ف ـــوازن العق ـــن الت ـــدة م ـــة جدي ـــاس لمرحل ـــرار الأس ـــع الق يض
الريـــاض، حيـــث يُعـــاد تعريـــف القيمـــة الحقيقيـــة للعقـــار بنـــاءً علـــى جودتـــه 

العمرانيـــة واســـتدامته البيئيـــة لا علـــى تضخـــم الأســـعار.
كمـــا أن توثيـــق العقـــود فـــي منصـــة »إيجـــار« يعـــزز الشـــفافية ويمنـــح بيانـــات 
ـــر  دقيقـــة للمخططيـــن العمرانييـــن تســـاعد فـــي رســـم سياســـات إســـكان أكث

كفـــاءة فـــي المســـتقبل.

المعماري د.هشام القاسم

تجميد الإيجارات..
 خطوة عمرانية وجودة الحياة

@ArchHesham

الاستدامة العقارية

تعرف الاستدامة »حســـب لجنة برونتلاند 
التابعة للأمم المتحـــدة« بأنها تلبية احتياجات 
الحاضر دون المساس بقدرة الأجيال القادمة 
على تلبية احتياجاتها الخاصـــة، بحيث يتم هذا 
المفهوم من خلال تحقيق التوازن بين الأبعاد 
البيئية والاقتصادية والاجتماعية يضمن خلاله 
بقاء الموارد البيئية والطبيعية ســـليمة لتتم 
الاستفادة منها للأجيال القادمة بإذن الله عبر 
الحد من التلوث البيئي وترشـــيد الاستهلاك 

والحفاظ على الموارد الطبيعية.
إن مفهوم الاستدامة أصبح ضرورة ومعياراً 
للتنميـــة الاقتصادية وهو بـــكل تأكيد يمكن 
تطبيقه على العقارات بـــل بدأت العديد من 
شـــركات التطويـــر العقاري في اســـتخدامه 
والتســـويق لمشـــاريعها بأنها تســـاهم في 
الاســـتدامة البيئيـــة، ولرؤية أوســـع لتطبيق 
مفهـــوم الاســـتدامة على العقـــارات يمكننا 

القول بأنه هناك العديد مـــن الطرق لتنفيذ 
ذلـــك المفهـــوم علـــى المباني والمشـــاريع 
العقاريـــة ســـواء كانـــت مشـــاريع جديدة او 

إعـــادة تأهيل لمباني قديمـــة أيضاً!
ولعل مـــا يعرف بمواد البنـــاء الخضراء هي 
إحدى الطرق فـــي جعل العقار مـــن المباني 
المســـتدامة على ســـبيل المثال اســـتخدام 
أنظمة الطاقة المتجددة في الأبنية كالطاقة 
الشمسية أو طاقة الرياح أو الأنظمة الهجينة 
التي تشمل الكهرباء والطاقة الكهروضوئية 

كما يدخل ضمنها الأنظمة الموفرة للطاقة 
والتقليل من انبعاثات الكربون في الجو وتأثيره 

المناخ! على 
ان التطويـــر العقـــاري الـــذي يراعي جوانب 
المواد  البيئيـــة مـــن اســـتخدام  الاســـتدامة 
الخضـــراء يقلل بـــدوره التكاليف التشـــغيلية 
للعقـــار بالمســـتقبل ممـــا يزيد مـــن قيمته 
الســـوقية خصوصـــاً مـــع اســـتخدام ذلـــك 
النهج منذ التخطيط للمشـــروع حتى انتهاءه 
وتشغيله ولعل اعتماد اللجنة الوطنية لكود 
البناء الســـعودي والمركز السعودي لكفاءة 
الطاقة الدليل الإرشادي لمتطلبات مخططات 
كفاءة الطاقة للمباني الســـكنية سيســـاهم 
بـــكل تأكيـــد فـــي تحقيق تلـــك الاســـتدامة 
العقارية عبر التشـــجيع على اســـتخدام أقل 
للطاقـــة وتقليل الانبعاثـــات الضارة وكذلك 
زيادة القيمة السوقية للمباني ذات التصنيف 
المرتفع في مقياس كفاءة الطاقة للمباني.

د. مؤنس شجاع

@MounesShujaa

توسع في مشاريع 
النقل

أوضحــت وزارة النقــل والخدمــات اللوجســتية، 
أن إجمالــي أطــوال الطــرق المنفــذة والمطــورة 
فــي المملكــة بلغــت أكثــر مــن 76 ألــف كيلومتــر 

بنهايــة النصــف الأول مــن عــام 2025، فضــاً عــن 
افتتــاح 23 جســرًا جديــدًا فــي مختلــف المناطــق.

لقراءة المقال كاملًًا اضغط الرابط

https://amlak.net.sa/87913/
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المدينة المنورة تحصد جائزة شنغهاي لعام 2025

حصدت المدينة المنورة جائزة شـــنغهاي العالمية 
 Shanghai Award 2025( للتنمية المستدامة في المدن
for Sustainable Development in Cities( في دورتها 
الثالثة، لتُسجّل إنجازًا جديدًا يُضاف إلى سجلّها الريادي 
العالمي في مجـــالات الابتكار الحضري والاســـتدامة 
وتعزيـــز جودة الحياة، بما ينســـجم مع مســـتهدفات 

رؤية المملكة 2030.
ومن جانبـــه، قال معالي وزير البلديات والإســـكان 
الأستاذ ماجد بن عبدالله الحقيل على حسابه بمنصة 
إكـــس، إن تحقيق المدينـــة المنورة جائزة شـــنغهاي 

العالمية للتنمية المستدامة 2025 يؤكد ريادة المملكة 
في تعزيز التنمية الحضرية المســـتدامة، ورفع جودة 

الحياة ضمن مســـتهدفات رؤية السعودية 2030.
ويُجسّـــد هذا التتويج، الذي جـــاء بالتزامن مع اليوم 
العالمي للمدن )World Cities Day 2025(، تبنّي المدينة 
ا متوازنًا فـــي التنمية الحضرية  المنورة نموذجًـــا وطنيًّ
يضع الإنســـان في مركز التنمية، ويرتكز على التحوّل 
الرقمي، وحمايـــة البيئة، وتعزيز التنمية المســـتدامة، 
وذلك في ظل رعاية واهتمام القيادة الرشيدة -أيدها 
الله-، ومتابعة صاحب السمو الملكي الأمير سلمان بن 
ســـلطان بن عبدالعزيز أمير منطقة المدينة المنورة 

المنطقة. ورئيس مجلس هيئة تطوير 

أملاك- متابعات

تمكين العاملين في 
قطاع المدن الذكية

للمنشـــآت  العامة  الهيئـــة  أعلنـــت 
الصغيرة والمتوسطة »منشآت« ممثلةً 
بمركز الابتـــكار عن إطـــاق وفتح باب 
عشرة  الحادية  الدفعة  في  التســـجيل 
من برنامج »رواد الابتكار«، وذلك خلال 

فعاليـــات ملتقى بيبان 2025.
ويأتي البرنامج ضمن جهود »منشآت« 
لتعزيز منظومة الابتكار وريادة الأعمال 
التقنيـــة، من خلال توفيـــر دعم مكثف 
الأعمـــال  ورواد  القائمـــة  للمنشـــآت 

المملكة. في  المبتكرين 
وتركـــز هـــذه الدفعـــة علـــى تمكين 
المنشـــآت العاملة في قطـــاع المدن 
الذكية، بمشـــاركة نخبة من الشـــركاء 
إلى  من القطاعين الحكومي والخاص، 
جانب جهـــات اســـتثمارية تعمل على 
تهيئة المنشـــآت لجولات الاســـتثمار 
المستقبلية، وشركاء تقنيين يقدمون 
مزايا نوعية لدعم تطوير أعمال وتقنيات 

المشاركة. المنشآت 
ويُعد البرنامج مبادرة متخصصة تهدف 
إلى تمكين أصحاب المنشـــآت الريادية 
من تطوير أعمالهم عبر تقديم إرشـــاد 
تطبيقـــي وموجـــه من قبل خبـــراء في 
مجالات التقنية والأعمال والاستثمار، 
بما يســـهم فـــي تعزيز الابتـــكار ودعم 
التحـــول نحو اقتصـــاد مســـتدام قائم على 

المعرفة.

حققـــت وزارة البلديات والإســـكان إنجازًا جديدًا 
على الصعيد الدولـــي بحصولها على المركز الأول 
في جوائز تميز المشـــاريع العالمية 2025 عن فئة 
التميز الاستراتيجي للمشاريع، وذلك خلال فعاليات 
قمة مكاتب إدارة المشاريع 2025 التي أقيمت في 
مدينة الملـــك عبدالعزيز للعلـــوم والتقنية ضمن 

المنتدى العالمي لإدارة المشاريع.
وجاء هذا الفوز تقديرًا للجهود التي تبذلها الوزارة 
في تطوير منظومة إدارة المشاريع وتعزيز كفاءتها 

من خلال تطبيـــق أفضل الممارســـات العالمية، 
والاستفادة من المنصات الذكية والتقنيات الحديثة 
التي أسهمت في تعزيز الحوكمة، وضمان الالتزام 
بالجدول الزمني للمشاريع، وتحقيق أعلى مستويات 

الأداء والجودة.
وأكـــد وكيل الوزارة للمشـــاريع والصحة العامة 
المهندس حســـان بـــن مريزن عســـيري، أن هذا 
الإنجاز يُجســـد التـــزام وزارة البلديات والإســـكان 
بالتميز والابتكار في إدارة المشاريع البلدية، وتطبيق 
أفضل الممارسات العالمية عبر المنصات الذكية 
والتقنيـــات الحديثة لتعزيـــز الحوكمة ورفع كفاءة 

المؤسسي. الأداء 
وأضـــاف عســـيري: »يمثل هـــذا التتويـــج حافزًا 
لمواصلـــة تطويـــر منظومـــة المشـــاريع وتعزيز 
الريـــادة المؤسســـية للـــوزارة على المســـتويين 
المحلي والدولي، بما يســـهم فـــي تحقيق أهداف 
الخدمات  المســـتدامة وتحســـين جـــودة  التنمية 
المقدمة للمســـتفيدين”، مشـــيرًا إلـــى أن الجائزة 
ا يعكس قـــدرة وزارة البلديات  تُعـــد معيـــارًا عالميًّ
والإســـكان على تحقيـــق أهدافها الإســـتراتيجية، 
وإدارة المخاطر، وتعزيز الفاعلية التشغيلية، ورفع 

المؤسسي«. الأداء  مســـتوى 

أملاك- متابعات

الأولى في جوائز تميز المشاريع العالميةأملاك - متابعات
»البلديات والإسكان«


