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 2 محلية

أتت موافقة مجلس الوزراء على 
الســـماح بتملـــك الأجانـــب للعقارات 

متوافقة مـــع بقيـــة الأنظمة والتشـــريعات 
العقاريـــة الســـابقة الخاصـــة بالتملـــك المباشـــر أو عن طريق 
المســـاهمة في الشـــركات العقاريـــة المدرجـــة؛ حيث مهدت 
لهـــذا القـــرار وجعلت منـــه نقطة تحـــول في المنافســـة على 
العقـــارات فـــي مناطـــق محددة ســـوف تتضـــح معالمها بعد 

التنفيذية. اللائحـــة  صدور 
ومـــن المتوقـــع أن تنشـــط المشـــاريع النوعية التـــي توفر 
العقـــارات الفاخرة بمواصفـــات وتصاميم عالميـــة تتوافق مع 
الرغبـــات المتنوعة للتملك الأجنبي؛ وفي نفس الوقت ســـوف 
ينشـــط تداول تلـــك العقارات بيعًا وشـــراءً من خلال تســـييل 
رؤوس الأموال القادمة من الخارج وهي تبحث عن استثمارات 
حصرية وعوائـــد مجزية في الســـوق العقاري الســـعودي مما 
يعـــزز جاذبية المملكة كوجهة اســـتثمارية، وقد يدفع بورصات 
عالمية لزيادة الاهتمـــام بالأصول العقارية الســـعودية، وربما 

إدراجها مســـتقبلًا في مؤشـــرات عقارية عالمية.
وبهذا القرار التاريخي، تُرســـي المملكة دعائم اســـتقرار وثقة 
كبيـــرة للاســـتثمار الأجنبي، حيـــث يمكّـــن امتـــاك العقار من 
ممارســـة الأعمال بثقة أكبـــر وكذلك الاســـتفادة من الفرص 
الاقتصادية الواعدة المطروحة في مختلف القطاعات، ويساعد 
في تحفيـــز النمو، مما ســـيكون له دور محوري فـــي فتح آفاق 
جديد للاســـتثمارات الداخلة، وتنشيط حركة التمويل والقروض 
التي تستند على الرهن العقاري، كل هذه المستجدات ستكون 
شريان جديد في الاقتصاد، من المتوقع أن يحفز القرار التحالفات 
بين الشـــركات ورجال الأعمال أصحاب الاهتمامات والمجالات 

المشتركة.
ويفتح تملك الأجانب للعقارات آفاقًا واسعة لإنشاء مشاريع 
ســـكنية جديدة، مما سينشّـــط بقـــوة قطاع المقـــاولات، هذا 
التوســـع ســـيجلب معه فرصًا لتطوير تصاميـــم مبتكرة تتلاءم 
مع مختلف الجنســـيات التي ســـتتوجه إلى المملكة، ربما تؤدي 
بمرور الزمن إلى تغيير ســـلوك ونمط المستخدمين للمنتجات 
العقارية، مما يعتبر حافزًا قويًـــا لتحديث المعايير وتقديم حلول 

ســـكنية أكثر حداثة وتنوعًا في الســـوق المحلي.
وما يدعـــم النظرة الاقتصادية المتفائلـــة أن النظام المحدث 
وسّع النطاق الجغرافي ليشمل عددًا من المدن )مثل الرياض 
وجدة(، مع اشتراطات خاصة في مكة المكرمة والمدينة المنورة، 
وأوكل للهيئة العامـــة للعقار تحديد المناطـــق المفتوحة أمام 
غير الســـعوديين ومن ثم الامتثال للائحة التنفيذية التي تضبط 

التملك وتحفظ توازن الســـوق وتحمي المصلحة العامة.

تملك الأجانب..
فرص.. وتحفيز.. ونمو

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net‏

تدشين
مشاريع للطرق بالرياض

دشّن صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن عبدالرحمن بن عبدالعزيز نائب أمير 
منطقة الرياض، 6 مشاريع للطرق بالمنطقة، بإجمالي أطوال 112 كم، وبتكلفة 

بلغت 380 مليون ريال.

وزير المالية: نظام الاستثمار المحدث 
يحمي المستثمرين ويعزز تكافؤ الفرص 

نزع ملكيات العقارات المتعارضة مع تطوير 
الطرق الدائرية بالرياض

أعلنـــت الهيئة الملكيـــة لمدينة الرياض عن 
بدء تنفيـــذ إجراءات نزع ملكيـــة العقارات التي 
تتعارض مع مســـارات برنامـــج تطوير محاور 
الطرق الدائرية والرئيسية في مدينة الرياض، 
وذلك ضمن جهودها المستمرة لتعزيز البنية 

المرورية. الحركة  وتسهيل  التحتية 
وأوضحت الهيئة أن المشاريع التي تشملها 
إجراءات النزع تتضمن: مشروع طريق الدائري 

الشرقي الثاني، ومشروع محور طريق الثمامة، 
ومشروع طريق الأمير مشعل بن عبدالعزيز، 
ومشروع الجسرين الموازيين للجسر المعلق، 
وتطوير تقاطع الدائري الغربي مع طريق جدة. 
ويأتي هذا الإجراء ضمن مخطط شـــامل 
لتوســـعة وتطويـــر شـــبكة الطـــرق فـــي 
العاصمـــة، بهـــدف رفع كفـــاءة الربط بين 
المحاور الرئيســـية وتحســـين جـــودة الحياة 
لســـكان المدينة، فـــي إطار مســـتهدفات 

.2030 الســـعودية  رؤية 

أكد وزير المالية محمد الجدعان، أن 
نظام الاستثمار السعودي المحدث 
يعـــزز من تكافؤ الفرص، ويبســـط 

العمليات، ويحمي المستثمرين.
وبيّـــن الجدعان خلال مشـــاركته 
فـــي اجتمـــاع الطاولة المســـتديرة 
الافتراضـــي لقـــادة اتحـــاد المرونة، 
الموجهة  العامة  الاســـتثمارات  أن 
تعزز مـــن ازدهـــار القطاعات ذات 
الإمكانـــات العاليـــة وتســـاعد على 

حشـــد رأس المـــال الخاص.
إلـــى أهمية  أشـــار  المالية،  وزيـــر 

الخاص  القطـــاع  مشـــاركة  تعزيـــز 
لتحقيـــق الأهـــداف التنمويـــة، بمـــا 

الإجمالي،  المحلـــي  الناتج  نمو  يدفع 
ويوفر بيئة جاذبة للاســـتثمار، لافتا 
إلى أهمية تطوير القطاعات الواعدة 
الموجهة،  العامة  الاستثمارات  عبر 

وتعزيـــز البنية التحتيـــة الرقمية.
أفاد، أن الاســـتثمار فـــي خدمات 
الحكومـــة الرقميـــة لا يقتصـــر على 
التطويـــر فحســـب، بل بإيجـــاد بيئة 
وتمكن  والفاعلية،  الشفافية  تدعم 
القطاع الخاص مـــن الازدهار، وأن 
رحلة المملكة التنموية تؤكد على أن 
التحول الاقتصادي يزدهر بالشراكة.

أملاك- واس

أملاك- متابعات

»هيئة العقار« تُنفّذ 8 جولات رقابية لضمان الامتثال

نفّـــذت الهيئـــة العامـــة للعقار 
بمشـــاركة وزارة الموارد البشـــرية 
والتنميـــة الاجتماعية خلال شـــهر 
يونيو 8 جـــولات رقابية مشـــتركة 
شـــملتْ زيارة 108 منشآت عقارية 

الريـــاض  فـــي كل مـــن منطقـــة 
والمنطقة الشرقية ومنطقة مكة 
وذلك  عســـير،  ومنطقة  المكرمة 
بهدف ضمان الامتثال للتشريعات 

العقارية. 
وأســـفرت الجولات الرقابية عن 
رصد عدد من المخالفات تمثلت في 

ممارسة نشاط الوساطة العقارية 
أو الخدمات العقارية دون الحصول 
علـــى ترخيـــص ســـاري المفعول، 
اللازمة للتحقق  العناية  وعدم بذل 
مـــن صحـــة المعلومـــات التـــي تم 
العقار  الحصول عليها مـــن مالك 
أو مالـــك المنفعـــة، وعـــدم بيـــان 

اســـم المرخص أو رقـــم الترخيص 
في الإعلانـــات المتعلقة بالعقار.

وتلقت الهيئـــة 778 بلاغًا عقاريًا 
عبر قنواتهـــا المختلفة تم التعامل 
عـــدد  وبلـــغ  ومعالجتهـــا،  معهـــا 
عمليـــات المســـح الإلكتروني أكثر 

مـــن 20.072 عملية.

أملاك- متابعات
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محلية3 
حساب المواطن

 – دفعة يوليو )92(

متوسط الدعمإجمالي الدعم إجمالي ما صُرفعدد المستفيدين

ريالًًامليارات ريال مليار ريال مليون مستفيد وتابع
31,474 9.8+247+

فتح باب تأهيل المطورين العقاريين لتطوير مواقع بمكة
أعلنـــت الهيئة الملكيـــة لمدينة مكـــة المكرمة 
والمشاعر المقدسة فتح باب التأهيل للمطورين 
العقاريين الراغبين في المشـــاركة في مشـــاريع 
تطوير عدد من المواقع داخل مدينة مكة المكرمة، 
رة الذي يهدف  وذلك ضمن برنامج الأحياء المطوَّ
إلى تحســـين البيئة العمرانية، ورفـــع جودة الحياة، 
ومعالجة المواقع التي نشأت بطريقة غير منظمة.

وتُعد هذه المواقع من بين المواقع المستهدفة 
رة، واختيرت  بالتطوير ضمن برنامج الأحياء المطوَّ

نظرًا لأهميتها الاستراتيجية ومواقعها المتصلة 
بشـــبكات النقـــل الحديثـــة، مما يعـــزز من فرص 

التنمية الحضرية المستدامة.
وتبلغ المســـاحة الإجمالية لهذه المواقع تقريبًا 

)3.7( ملايين متر مربع.
وتسعى الهيئة الملكية من خلال هذه الخطوة 
إلى تنويع اقتصـــاد المدينة وتحســـين جودة حياة 
مة وبنية  الســـكان عبر توفير بيئـــة عمرانيـــة منظَّ
م  تحتية حديثة، تدعم الاســـتقرار الاجتماعي، وتقدِّ
خدمات متكاملة تُســـهم في بناء أحياء متماسكة 

ومستدامة. 

أملاك- متابعات

أملاك- متابعات

أبرز 5 مناطق في السجلات المصدرة 

 الرياض

 مكة 
المكرمة

الشرقية

القصيم

عسير

1.7 مليون سجل تجاري قائم في 
جميع مناطق المملكة

مجلس أمناء مؤسسة »سكن« 
يستعرض جدول الأعمال

عقـــد مجلـــس أمناء مؤسســـة الإســـكان 
التنمـــوي الأهليـــة )ســـكن( اجتماعـــه الثانـــي 
عشر لعام 2025، برئاسة معالي وزير البلديات 
والإسكان رئيس مجلس الأمناء الأستاذ ماجد 
بن عبدالله الحقيل، وبحضور أصحاب الســـمو 

المجلس. والمعالي أعضـــاء 
واستعرض المجلس جدول الأعمال المُقدم 
من أمين المجلس طلال الخنيني، بمشـــاركة 
الأمين العـــام المكلّـــف للمؤسســـة يزيد بن 
خالد الرشيد، وشـــمل عددًا من الموضوعات 
الاستراتيجية المرتبطة بأداء المؤسسة خلال 
النصـــف الأول مـــن عـــام 2025م، إضافـــة إلى 

اســـتعراض تقرير حملـــة الحج لعـــام 1446هـ، 
والمبادرات  المشـــاريع  مســـتجدات  ومتابعة 

الجارية.
وأقـــرّ المجلـــس مـــا طُـــرح مـــن توصيات 
ومقترحات، ووجّه باتخـــاذ القرارات اللازمة بما 
يُســـهم في تعزيز كفاءة التنفيـــذ وتحقيق أثر 

تنموي مســـتدام.

أصدرت وزارة التجارة، نشـــرتها الموجزة 
لقطـــاع الأعمـــال للربـــع الثانـــي مـــن عام 
2025م، متضمنةً نظرة لأداء قطاع الأعمال 

وتطوراته فـــي المملكة.
لإجمالي الســـجلات  النشـــرة  وتطرقت 
التجارية المُصـــدرة فـــي الربـــع الثانـــي من 
هذا العـــام، وتم إصدار أكثر مـــن )80( ألف 
سجل تجاري، ووصل الإجمالي إلى أكثر من 
)1.7( مليون ســـجل تجـــاري بجميع مناطق 

. لمملكة ا
وسلطت النشرة الضوء على التطور في 

القطاعات الواعدة، وأبرزت نمو السجلات 
الـــذكاء  تقنيـــات  أنشـــطة  التجارية فـــي 
الاصطناعـــي، وسلاســـل الكتـــل »البلاك 
تشـــين«، والبيانات الضخمـــة وعلم تحليل 
البيانات والأنشطة المالية، والتأمين، ومدن 
التســـلية، والألعاب وغيرها من الأنشطة 

الواعدة في رؤيـــة المملكة 2030.
وتناولـــت النشـــرة التوزيـــع الجغرافـــي 
للسجلات التجارية المصدرة والقائمة وفي 
القطاعات الواعدة، وسلطت الضوء على 
الســـجلات في التجارة الإلكترونيـــة، وأبرز 
الأنشـــطة والفعاليـــات لقطـــاع الأعمال 

المملكة. في 

80,096

28,181
14,498
12,985
4,920
3,875

ر في  سجل تجاري مصدَّ
الربع الثاني من عام 2025

صدارة المدن

 من إجمالي السجلات المصدرة 
للمؤسسات تملكها سيدات

 الرياض ومكة المكرمة 
والشرقية.

%49

أملاك- متابعات

31.1% نموًا في قطاع المقاولات بالمدينة المنورة

حقّق قطاع المقاولات في المدينة المنورة 
نموًا خلال العام 2024م بنسبة بلغت %31.1 
فـــي حجم أنشـــطة القطاع، مقارنـــة بالعام 
الســـابق، مدعومًا بجملة من المشـــروعات 
الضخمـــة التـــي تـــم تنفيذهـــا فـــي المدينة 
المنـــورة، وأعمـــال التوســـعة والصيانة في 
به،  المحيطة  والمرافـــق  النبـــوي  المســـجد 
والدعـــم الحكومي لمشـــروعات الإســـكان 

والمبـــادرات العقارية.
واســـتعرض تقرير غرفة المدينة المنورة، 
أبـــرز العوامـــل الداعمـــة لنشـــاط قطـــاع 
المقاولات والبناء في المدينة المنورة خلال 
الفترة الأخيرة، ومن أبرزها تزايد الاستثمارات 
فـــي القطاع العقاري، وارتفـــاع الطلب على 
الوحـــدات الســـكنية والمجمعـــات التجارية، 
ـــن بيئة الأعمـــال والمناخ  إضافة إلـــى تحسُّ
التراخيص  مَنْح  وتســـهيلات  الاســـتثماري، 

للمقاوليـــن المحلييـــن والأجانـــب، وزيـــادة 
السوق. في  المنافســـة 

وأوضح التقرير أن تشييد مشروعات البنية 
التحتيـــة المســـتدامة، مثل تطويـــر الطُرق، 
الميـــاه والكهربـــاء،  والجُســـور، وشـــبكات 
والصـــرف الصحي، وزيـــادة أعمـــال الصيانة 
والتشغيل، والتوسّع في المنشآت السكنية 
والتجارية، أسهمت بشكل مباشر في ازدهار 
قطاع المقاولات والإنشاءات، وشكّلت رافدًا 
لتحفيز ودعم التنمية الاقتصادية بالمنطقة.

وأكّد التقرير أهمية قطاع المقاولات في 
تحفيز الاستثمار العقاري من خلال إسهامه 
في تطوير المشـــروعات السكنية والتجارية 
والصناعيـــة، مما دفع عجلة الاســـتثمار في 
المدينـــة المنـــورة، وتحســـين جـــودة البنية 
التحتيـــة، وتعزيـــز البيئـــة الاســـتثمارية، إلى 
جانب تعزيـــز مكانة المدينـــة المنورة وجهةً 
سياحية ودينية من خلال تنفيذ مشروعات 
الفنادق، والمرافق السياحية، والبنية التحتية 

التي تســـتوعب الزائرين والمعتمرين.

أملاك- متابعات
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 4 شركات

قطاع
منشأة توظف ستة عمال فأكثر. منشأة مسجلة. من الفئة »أ« في الربع الأول  ريال حجم القطاع عام 2024 المقاولات في المملكة 2024

40 ألف 300 ألف1600 شركة 2.2 تريليون
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بيع قطعتي أرض في وجهة 
»مسار« بمكة المكرمة 

إسناد تطوير 1,400 وحدة 
سكنية في جدة لشركة صينية

بقيمة 410 ملايين ريال

أعلنت شركة أم القرى للتنمية والإعمار – 
المالكة والمطورة لمشروع وجهة »مسار« 
في مكـــة المكرمة – عن توقيعها عقدي 
بيع لقطعتين مـــن الأراضي داخل نطاق 
المشـــروع، بإجمالي قيمـــة بلغت 410.27 
مليـــون ريال، وذلك ضمن خطتها لتعزيز 

السيولة وتنفيذ استراتيجيتها التطويرية.
ووفـــق بيان صـــادر عن الشـــركة على 
»تداول«، بلغت مســـاحة قطعة الأرض 
الأولـــى 2703.50 متر مربع، وتم بيعها إلى 
شركة طموح الخليج المالية مقابل 264.94 
مليون ريال )غير شاملة الضرائب والرسوم 
التي يتحملها المشـــتري(. وتبلـــغ القيمة 
الدفترية لهذه الأرض 145.92 مليون ريال.

فتبلـــغ  الثانيـــة،  الأرض  قطعـــة  أمـــا 

مســـاحتها 2359.27 متر مربع، وتم بيعها 
مقابـــل 145.33 مليون ريال )غير شـــاملة 
الضرائب والرسوم(، في صفقة تمت بين 
شـــركة الإنماء تطوير الأول المحدودة – 
وهي شـــركة ذات غـــرض خـــاص تابعة 
بالكامـــل لصندوق الإنماء مكـــة للتطوير 
الأول، الذي تمتلك أم القرى جميع وحداته 
– وبيـــن صندوق وثيـــق رتال رويـــا الحرم 
العقـــاري المـــدار من قبل شـــركة وثيق 
الدفترية للأرض  القيمـــة  المالية. وتبلـــغ 

الثانيـــة 71.89 مليون ريال.

بحضور معالي وزير البلديات والإسكان 
الأستاذ ماجد بن عبد الله الحقيل، أبرمت 
الشركة الوطنية للإسكان NHC اتفاقية 
تنفيذ مشـــروع »رحاب الســـدن« ضمن 
 CACC وجهة الســـدن بجدة مع شركة
الصينيـــة، إحـــدى الشـــركات الرائـــدة في 
قطاع التشييد، وذلك في إطار جهودها 
المســـتمرة لتطويـــر وجهـــات ســـكنية 

نموذجيـــة بمعايير عالمية.
وتنـــص الاتفاقية علـــى تنفيذ أكثر من 
1,400 وحدة ســـكنية في مشروع »رحاب 
الســـدن«، الـــذي يُعد جـــزءًا مـــن وجهة 
الســـدن، أحد المجتمعات الســـكنية التي 

تطورها NHC  في محافظة جدة؛ بهدف 
وفق  السعودية،  الأســـر  احتياجات  تلبية 

أعلى معاييـــر التطوير العمراني.
وتمثل هذه الخطوة انطلاقة لسلسلة 
من المشـــاريع المســـتقبلية، فـــي إطار 
شراكة اســـتراتيجية تُســـهم في تحقيق 
مستهدفات NHC ورؤية المملكة 2030.

وتُعد هذه الاتفاقية امتدادًا للشراكات 
السعودية الصينية التي تعززت خلال زيارة 
معالـــي الوزير ماجد الحقيـــل إلى الصين، 
حيـــث وُقّعـــت خلالهـــا عـــدة اتفاقيات 
اســـتراتيجية، مـــن بينهـــا إنشـــاء 20 ألف 
وحدة سكنية في مختلف مناطق المملكة؛ 
دعمًا لقطـــاع التطوير العقـــاري، وزيادةً 

السكني. المعروض  في 

أملاك - متابعات

جدة- جيهان الشريف

تعلـــن ديـــار المجـــد العقـــاري تحت 
والتصفيـــة  الإســـناد  مركـــز  إشـــراف 
»إنفـــاذ« وبقـــرار من محكمـــة التنفيذ 
عـــن إقامة مـــزاد »جزيل جيـــزان« على 
مجموعـــة من العقـــارات المميزة في 
صبيـــا - بيش، وذلك مـــن خلال منصة 
يوم  المزاد  يبدأ  للمزادات،  الســـعودية 
الأحد الموافق 20 يوليو 2025 الســـاعة 

العاشـــرة صباحًا، وينتهي يـــوم الثلاثاء 
الموافـــق 22 يوليو 2025 من الســـاعة 

الخامســـة حتى السادســـة مساءً.
تتمثل العقارات في:

1 - أرض سكنية بصبيا المحلة الجديدة، 
مساحة 640م².

2 - أرض زراعيـــة فـــي بيـــش تحتوي 
على أشـــجار المانجو المثمرة، مساحة 

27,573م².
3 - أرض زراعية في بيش تحتوي على 

 أشجار المانجو المثمرة، مساحة 10,131م².
‎‎4 - أرض زراعية فـــي بيش داخل الحي 

25,200م². مساحة  السكني، 
‎للتواصل والاستفسار:

‎0505855881
0543508881 

‎ولتفاصيل المزاد وتحديثاته اضغط 
الرابط

جدة - فهد العمري

»ديار المجد العقاري« تطرح ‎عقارات 
مميزة بمنطقة جيزان

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/80481/
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المؤشر العقاري5 

5 مليارات ريال تمويلات سكنية لشراء الفلل في مايو الماضي

10.7% تراجعًا في التمويل العقاري عبر الشركات

في دفعة جديدة لسوق الإسكان، سجل 
التمويـــل العقاري الســـكني الجديـــد للأفراد 
المقـــدم مـــن البنـــوك الســـعودية ارتفاعًا 
ملحوظًا بنسبة 17% خلال مايو 2025، ليصل 
إلى 7.376 مليار ريال، مقارنة بنحو 6.297 مليار 
ريال فـــي أبريل من العام نفســـه، بحســـب 

الســـعودي )ساما(. المركزي  البنك  بيانات 
لكن وعلى الرغم من هذا النمو الشهري، 

أظهرت البيانات تراجعًا سنويًا بنسبة %3.9، 
مقارنة بتمويلات بلغت 7.674 مليار ريال في 
مايو 2024، ممـــا يعكس بعض التذبذب في 
وتيرة الطلب العقاري على المدى السنوي.

الفلل تقود المشهد العقاري
جاءت الفلل السكنية في مقدمة خيارات 
المواطنين، مستحوذة على 67.7% من إجمالي 
التمويـــل العقـــاري الجديد في مايـــو، بقيمة 

بلغت 4.992 مليار ريال.
وســـجل تمويل الفلل نموًا شـــهريًا لافتًا 

بلغ 27% مقارنة بشـــهر أبريـــل، لكنه تراجع 
بنسبة 2.4% على أساس سنوي، بعدما سجل 

5.114 مليار ريال في مايو 2024.
الشقق تفقد جاذبيتها

في المقابـــل، انخفض التمويـــل العقاري 
الموجه لشراء الشقق بنسبة 10.4% مقارنة 
بالشـــهر السابق، مســـجلًًا 1.850 مليار ريال، 
مقابـــل 2.064 مليـــار ريال فـــي أبريـــل. كما 
تراجع على أســـاس ســـنوي بنســـبة 14%، إذ 
بلـــغ التمويل 2.153 مليـــار ريال في مايو من 

الماضي. العام 
وبلغت حصة الشقق من التمويل العقاري 
الجديد نحو 25% فقط، ما يشير إلى تغير في 

تفضيلات المستفيدين خلال الفترة الأخيرة.
الأراضي تسجل النمو الأعلى

أما التمويل العقاري الموجه لشراء الأراضي، 
فقـــد قفز بشـــكل كبير بنســـبة 75.7% على 
أساس شـــهري، مســـجلًًا 534 مليون ريال 
في مايو، مقابل 304 ملايين ريال في أبريل. 
كما ارتفع بنسبة 30.9% على أساس سنوي، 

مقارنة بــــ408 ملايين ريال فـــي مايو 2024، 
لتســـتحوذ الأراضـــي على 7.2% مـــن إجمالي 

التمويلات.
ارتفاع عدد العقود الموقعة

بلغ عدد عقـــود التمويل العقاري الجديدة 
للأفـــراد خلال مايـــو 2025 نحـــو 9961 عقدًا، 
مرتفعًـــا مـــن 8204 عقود في أبريـــل، إلا أنه 
شـــهد تراجعًا طفيفًـــا عند المقارنـــة بعدد 
العقـــود في مايـــو 2024، والذي بلـــغ آنذاك 

عقدًا.  10123

سجل إجمالي التمويل العقاري السكني الجديد للأفراد، 
والمقدم عبر شـــركات التمويـــل، تراجعًا ملحوظًا بنســـبة 
10.7% خلال شهر مايو 2025، مقارنة بشهر أبريل السابق، 

وفقًا لبيانات البنك المركزي الســـعودي. 
وبلغ إجمالي التمويل بنهاية مايو 191 مليون ريال، مقابل 
214 مليون ريال في أبريل 2025، في إشارة إلى تباطؤ نسبي 

في الطلب على التمويلات العقارية من هذا القطاع.
الفلل تتصدر رغم التراجع

توزع التمويل العقاري الجديد على ثلاثة قطاعات رئيسية، 
حيث حافظـــت الفلل الســـكنية على صـــدارة التمويلات، 
رغم تراجعها إلى 70 مليـــون ريال بنهاية مايو، مقارنة بـ73 

أبريل. مليون ريال في 
أما الشـــقق السكنية، فســـجلت تراجعًا أكبر، إذ انخفض 
حجـــم التمويـــل المخصص لهـــا مـــن 110 ملايين ريال في 

أبريـــل إلى 98 مليـــون ريال في مايو.
وفيما يتعلق بتمويل شراء الأراضي، فقد سجل انخفاضًا 
حادًا بنســـبة تقـــارب 26%، حيث تراجع مـــن 31 مليون ريال 

في أبريل إلـــى 23 مليون ريال في مايو 2025.
تراجع سنوي بـ%24

وعلى أساس ســـنوي، أظهرت بيانات »ســـاما« تراجعًا 
أكثر حدة فـــي التمويلات العقارية المقدمة من شـــركات 
التمويل، حيث انخفضت بنســـبة 24.2%، مـــن 252 مليون 

ريال في مايـــو 2024 إلى 191 مليون ريال فـــي مايو 2025.
وانخفض تمويل الفلل بشكل واضح خلال العام، من 113 
مليون ريال إلى 70 مليون ريال، في حين تراجعت تمويلات 
الشـــقق من 120 مليون ريال إلى 98 مليون ريال، لتسجل 

بذلك أقل نسبة تراجع بين القطاعات.
في المقابل، سجّل تمويل شراء الأراضي ارتفاعًا سنويًا 
طفيفًـــا مـــن 19 مليون ريال إلـــى 23 مليـــون ريال، ليكون 
القطاع الوحيد الذي شـــهد نموًا سنويًا في قيمة التمويل.

عبدالرحمن آل فاهده

25.5 مليون مسافر 
بمطار الملك عبدالعزيز 

واصل مطار الملك عبدالعزيز الدولي 
تسجيل أرقامه القياسية التشغيلية، حيث 

بلغت حركة المسافرين والرحلات خلال 

النصف الأول من العام الجاري، 25.5 مليون 
مسافر، مما يعكس نموًا بنسبة %6.8 

مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي.

تمويلات البنوك في مايو 2026

مليار ريال
7.376

سنويًاشهريًا
%17+%3.9-

عدد العقود الجديدة

عقدًا
9961

عقدًا في 
أبريل

من

8204
عقدًا في مايو 

2024

مقارنة بـ

10123

الفلل

مليار ريال

مقارنة بمايو مقارنة بأبريل
2024

4.992

%27+%2.4-

الشقق

مليار ريال

سنويًاشهريًا

 1.850

%10.4-%14-

الأراضي

مليون ريال
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534
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مليون ريال

إجمالي التمويل

191
%10.7-%24.2-

عن مايو 2024عن أبريل 2025

تمويلات الشركات في مايو 2025

مليون ريال
70
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مليون في مايو 2024

الفلل

منمن
مليون ريال

98
110120

مليون في مايو 2024

الشقق

منمن
مليون ريال

23
3119

مليون في
 أبريل 2025

مليون في
 أبريل 2025

مليون في
 أبريل 2025

مليون في مايو 2024

الأراضي

منمن

%67.7
من إجمالي التمويل

%25
من إجمالي التمويل

%7.2
من إجمالي التمويل
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 6 خدمات عقارية

شروط تحديث 
الصك العقاري

توفر بطاقة هوية سارية للمالك أو الممثل القانوني.

وجود الصك الأصلي المطلوب تحديثه.

تقديم المستندات الداعمة لأي تغييرات مطلوبة.

في حالة تحديث الصك عبر وكيل، يجب إرفاق التوكيل 

الرسمي.

تقديم الطلب عبر بوابة »ناجز« أو في أحد فروع وزارة العدل.

أعلن الســـجل العقاري عن تدشين خدمة 
التي تتيح للمســـتفيدين  المســـجل العقاري 
تنفيـــذ التصرفـــات العقاريـــة وإدارة الحقوق 
والقيود والالتزامات، من خلال أحد المسجلين 
العقارييـــن المرخصيـــن من الهيئـــة العامة 
للعقـــار دون الحاجة إلى زيارة فروع الســـجل 

العقاري.
وتســـهم خدمة المســـجل العقـــاري في 
تمكين المستفيدين من الوصول إلى خدمات 
السجل العقاري، وتنفيذ التصرفات العقارية 
المســـجلين  طريق  عـــن  الحقـــوق  وتوثيـــق 

العقاريين.
وتواكب خدمة المســـجل العقاري تواكب 
طموحات السجل العقاري واستراتيجيته في 
تلبيـــة احتياجـــات المنظومـــة العقارية وإثراء 
القطاع العقاري وإعادة تشكيله، وذلك من 
خلال تقديم حلول وخدمات مبتكرة تســـهل 
تجربة المـــاك فـــي إدارة عقاراتهم، وتمكن 
اتخاذ قرارات اســـتثمارية  المســـتثمرين من 

بالاعتمـــاد على البيانات.
ويملك المسجل العقاري الخبرة والمعرفة 
الكافية بالمتطلبات والإجراءات الخاصة بتنفيذ 
التصرفات العقارية، حيث يتم تأهيلهم للقيام 
بأعمـــال التوثيـــق للتصرفـــات العقاريـــة عبر 

منصـــة الســـجل العقاري، وذلـــك من خلال 
الدورات التدريبية المتخصصة وورش العمل 
العقـــاري والمعهد  الســـجل  التـــي يقدمها 

السعودي. العقاري 
وبحســـب نظام التســـجيل العيني للعقار، 
يشترط في المسجل العقاري أن يجتاز دورة 
تأهيليـــة في التســـجيل العينـــي للعقار، وأن 
يكون حاصـــاً -علـــى الأقل – على شـــهادة 
جامعيـــة في تخصـــص العلوم الشـــرعية أو 
تخصص الأنظمة والقانون، وألا يكون سبق 
الحكم عليه بجريمة مخلة بالشـــرف والأمانة 
ولو رد إليه اعتباره، إضافةً إلى أي شـــرط آخر 

اللائحة. تحدده 

أملاك- متابعات

ماذا تعرف عن خدمة المسجل العقاري؟

الحالات الشائعة في عقود الإيجار وإجراءات التعامل معها

8 متطلبات أساسية لتغطية شرفات المباني
كشـــفت وزارة البلديات والإســـكان عن دليـــل المحددات 
التصميمية لتغطية شـــرفات المباني والذي يســـتهدف ضبط 
مظهرها مع الشكل العام وتناســـقها مع المباني المحيطة، 

للمدن. الجمالي  التكامـــل  يحقق  بما 
وأعلنـــت الوزارة عـــن ثمانيـــة متطلبات أساســـية لتغطية 
الشرفات بهدف تحســـين المشـــهد الحضري وتعزيز القيمة 
الجمالية للمباني. وأكدت الوزارة أن هذه الاشـــتراطات تهدف 
إلى تحقيق تناســـق معماري يعكس الهويـــة البصرية للمباني 

المعتمدة. الهندســـية  المعايير  ويلبي 

تشـــمل الاشـــتراطات ضرورة تغطية الشـــرفات بطريقة 
تتناسب مع الشـــكل العام للمبنى، مع إلزامية تقييم التصميم 
واعتماده من الأمانة أو البلدية، بعد موافقة مكتب هندســـي 

. معتمد
واشـــترطت الوزارة أن تكـــون مواد التغطية المســـتخدمة 
متوافقة مع معايير الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس 
والجـــودة، علـــى أن يتـــم تقييم التصميـــم من قبـــل الأمانة أو 

البلدية لضمان تناســـق عناصـــر واجهة المبنى.
وأكدت الوزارة على أهمية تغطية جميع الواجهات بشـــكل 

كامل فـــي حال اعتماد التغطية، مع اســـتخدام مـــواد وألوان 
تتناسب مع العناصر المعمارية والقياسات الهندسية للواجهة. 
كما شـــددت على ضرورة إصدار رخصة ترميم لأي تعديلات أو 

إصلاحات يتم إجراؤها لضمان الالتزام بالاشتراطات.
يُتوقع أن تُسهم هذه المتطلبات في تعزيز المشهد الحضري 
للمدن الســـعودية، من خـــال تحقيق تناســـق معماري يرفع 
من مستوى جودة الحياة ويعزز الهوية البصرية للمباني. هذه 
الخطـــوة تأتي ضمن جهود الوزارة لتحســـين البيئـــة العمرانية 

وتحقيق أهداف رؤية السعودية 2030.

ضمن جهودها لتعزيز الوعـــي العقاري وتنظيم 
العلاقة التعاقدية بين المؤجر والمستأجر، سلطت 
الهيئـــة العامة للعقار الضوء علـــى بعض الحالات 
الشائعة التي تواجه المستفيدين في عقود الإيجار، 
مـــع تقديم حلـــول عمليـــة للتعامـــل معها ضمن 

»إيجار«. شبكة  خدمات 
أولًًا: عقد إيجار ورقي غير مسجل في شبكة 

»إيجار«
أوضحت الهيئـــة أن عقود الإيجـــار الورقية التي 
لا يتم تســـجيلها فـــي شـــبكة »إيجـــار« لا يُعتد بها 

لـــدى الجهـــات المختصـــة، مـــا قد يعـــرض أطراف 
العلاقـــة التعاقدية لمخاطر قانونيـــة. ولذلك، تتيح 
الشـــبكة خدمة »تســـجيل واقعة إيجاريـــة«، والتي 
تمكن الأطراف من تســـجيل العقـــد الورقي داخل 
المنصـــة وتحويله إلـــى مرجعية رســـمية إلكترونية 

الحقوق. تضمن الاعتـــراف به وحفـــظ 
ثانيًـــا: رفـــض أحـــد الأطـــراف توثيـــق العقد 

إلكترونيًـــا وتحويلـــه 
أشـــارت الهيئة إلى أن رفض أحـــد أطراف العقد 
توثيقه وتحويله إلى عقـــد إلكتروني لا يمنع الطرف 

الآخر من حماية حقوقه، إذ تتيح شبكة »إيجار« إمكانية 
تسجيل العقد الورقي كـ»واقعة إيجارية«، بهدف إثبات 
العلاقـــة التعاقدية وتوثيق الحقـــوق القانونية، ما يوفر 
أرضية قانونية صلبة في حال نشـــوء نزاع بين الطرفين.
تؤكـــد الهيئـــة العامـــة للعقـــار من خـــال هذه 
التوضيحات حرصها على تعزيز بيئة عقارية منظمة 
وآمنة، داعية جميـــع المســـتأجرين والمؤجرين إلى 
الاعتماد على العقود الإلكترونية الموثقة عبر شبكة 
»إيجـــار« كإجراء احترازي يحفـــظ الحقوق ويقلل من 

المحتملة. الخلافات 
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14,878 قطعة
 تنتظر التسجيل

أعلنتْ الهيئة العامة للعقار عن بدء أعمال التسجيل العيني للعقار لـ )14,878( قطعة 
عقارية في )20( حيًا بالمنطقة الشرقية في محافظة الأحساء، ابتداءً من 27 يوليو حتى 

نهاية يوم 23 أكتوبر 2025م, 

الهيئة العامة للعقار.. تنظيم ذكي 
يقود القطاع نحو التنافسية

إحصائيات الربع الأول 2025

3.1
مليار ريال قيمة 
العقود الإيجارية 

المسجلة

رخصة عقارية إعلانًا عقاريًا
صادرة

وحدة مرخصة للبيع 
أو التأجير على 

الخارطة

متدربًا بالمعهد 
العقاري السعودي

105,4387,87524,04523,040

منذ تأسيسها في عام 2017، رسمت 

الهيئـــة العامـــة للعقار مســـارًا جديدًا 

لقطـــاع العقارات فـــي المملكة، قائمًا 

على التنظيم، والتمكين، والتحفيز، مما 

أسهم في تحويل السوق العقاري إلى 

بيئة أكثر شفافية، واستدامة، وجاذبية 

للاستثمار.

فمن تنظيم الأنشطة العقارية غير 

الحكومية، إلى إطلاق منصات وخدمات 

ذكية تسهّل حياة المستثمرين والأفراد، 

اســـتطاعت الهيئة أن ترسّخ مكانتها 

كجهة رقابية وتشريعية تُشكل العمود 

الفقري لنمو واستقرار القطاع العقاري، 

أحد المحاور الأساســـية لرؤية المملكة 

.2030

تأسيس واستراتيجية

أنُشئت الهيئة العامة للعقار بهدف 

الحكومي  العقاري غير  النشاط  تنظيم 

والإشـــراف عليـــه وتطويره، بمـــا يُعزز 

مـــن جاذبية القطاع ويحفّز الاســـتثمار 

فيـــه، وذلك عبر تحقيق مســـتهدفات 

الاستراتيجية الشاملة للقطاع العقاري، 

المتمثلة في أربعة محاور رئيســـية:

تنظيم القطاع العقاري

واللوائح  الأنظمـــة  إصدار  خلال  من 

المنظمة للنشـــاط، وتقديم التراخيص 

للممارسين. والتصاريح 

الإشراف والمتابعة

عبر مراقبة أداء الممارســـين والتأكد 

والمعاييـــر  بالأنظمـــة  الالتـــزام  مـــن 

. ة لمعتمد ا

التمكين والتطوير

وتحســـين  البشـــرية،  القدرات  ببناء 

البيانـــات  الخدمـــات، وتوفيـــر  كفـــاءة 

الدقيقة. العقاريـــة 

تحفيز الاستثمار

وتقديم  الشـــفافية،  تحســـين  عبـــر 

فرص اســـتثمارية، وبناء بيئة تنافسية 

. مة ا مستد

التعليم والتأهيل العقاري

كما تشرف الهيئة العامة للعقار على 

المعهد العقاري السعودي، أول كيان 

تعليمي متخصص في العلوم العقارية 

بالمملكة، حيث يساهم في تدريب أكثر 

من 23 ألف متدرب خـــال الربع الأول 

من 2025، ليكون رافدًا رئيســـيًا لتأهيل 

العاملين وتطوير مهاراتهم بما يتواكب 

مع تطلعات السوق العقاري الحديث.

  أملاك- خاص

منظومة متكاملة للخدمات
قدمت الهيئة العامة للعقار سلسلة من الخدمات الإلكترونية 

لدعم وتسهيل الأعمال العقارية منها:

شراء باقات تراخيص الإعلان

● تسجيل العقود الإيجارية »السكنية والتجارية«

● خدمات فرز العقارات ودمج أو تقسيم العنوان الوطني

● منصة »فال« للوساطة العقارية

منصة المساهمات العقارية

● المركز السعودي للتحكيم العقاري لتسوية النزاعات العقارية 

بكفاءة وسرعة

● مركز بروبتيك السعودية لدعم الابتكار والتقنية العقارية

الشفافية والمؤشرات

كما توفـــر هيئة العقـــار خلال صفحـــة المؤشـــرات العقارية 

الرقميـــة، بيانات لحظية عـــن حركة البيع والإيجار على مســـتوى 

المدن والأحياء، ما يعزز من الشـــفافية ويســـاعد المســـتثمرين 

وصانعـــي القرار على اتخاذ خطوات مدروســـة قائمة على بيانات 

موثوقة.

منصات ومبادرات مبتكرة
أطلقـــت الهيئة عددًا مـــن المنصات والبرامـــج الذكية التي 
أعادت تشـــكيل المشـــهد العقاري من خلال حلـــول رقمية 

أبرزها: متقدمة، 
مُلاك: لتنظيم خدمات إدارة الممتلكات ذات الملكية المشتركة.

فرز: لفرز الوحدات العقارية وتحديد الحقوق بدقة.
ملكية: لجنة مستقلة لمعالجة أخطاء تسجيل الملكية.

إيجار: شـــبكة إلكترونيـــة متكاملـــة تنظم العلاقـــة الإيجارية 
الحقوق. وتحفـــظ 

عقاري: التطبيق الرسمي للخدمات العقارية الرقمية.
بوابـــة العقـــار الجيومكانيـــة: منصة خرائـــط تفاعلية تقدم 

بيانـــات عقارية مكانيـــة ووصفية.

شهد الســـوق العقاري في المملكة العربية 
السعودية خلال السنوات الأخيرة تحولًًا جذريًا لم 

يكن وليد الصدفة، بل جاء نتيجة رؤية استراتيجية واضحة 
تبنتها الدولة لتعزيز بيئة اســـتثمارية آمنة ومنظمة ومســـتدامة، 

هـــذا التحول بدأ من فهم عميق لحاجة الســـوق إلى تشـــريعات أكثر مرونة 
وانضباطًـــا، وإلى مؤسســـات تنظيميـــة تواكب تســـارع التنميـــة العمرانية 
والاقتصاديـــة، ولذلـــك، لـــم تتوقف الجهود عند ســـن الأنظمـــة فقط، بل 
تعدتها إلى إنشـــاء جهات متخصصـــة، واعتماد أدوات نظاميـــة قادرة على 
مواكبـــة الطفـــرة العقارية التـــي تشـــهدها المملكة ضمن مســـتهدفات 

.2030 رؤية 
ففي إطار هذه الرؤية، أولت الدولة اهتمامًا بالغًا بتحديث البنية النظامية 
والتنظيمية للقطاع العقاري، فتم إصدار عـــدد من الأنظمة الجوهرية مثل 
نظام التســـجيل العيني للعقـــار، الذي يعد نقلة نوعية فـــي توثيق الملكيات 
العقاريـــة والحد من النزاعـــات.  كما تم تطويـــر نظام الوســـاطة العقارية، 
مما ســـاهم في ضبط ســـوق الوســـطاء وتوفيـــر بيئة أكثر شـــفافية بين 
البائع والمشـــتري، وهو ما انعكس بشـــكل مباشـــر على موثوقية السوق 

وزيادة ثقة المستثمرين ســـواء المحليين أو الأجانب.
ومن أبـــرز الجهات التـــي أنُشـــئت لتحقيق هـــذا التحول، الهيئـــة العامة 
للعقار، التي تولت مســـؤولية تنظيم وتطوير الســـوق العقاري والإشـــراف 
علـــى تطبيق الأنظمـــة ذات العلاقـــة بالإضافة إلـــى دورهـــا المحوري في 
إعـــداد السياســـات واللوائـــح التنفيذيـــة التي تســـهم في تحقيـــق التوازن 
بيـــن العـــرض والطلب. كمـــا أطلقـــت وزارة العـــدل بالتعاون مـــع الهيئة 
منصـــة »إفـــراغ« الرقميـــة، التي ســـهلت عمليات نقـــل الملكيـــة العقارية 
إلكترونيًـــا، وقللـــت مـــن الاعتماد علـــى الإجـــراءات الورقيـــة التقليدية، مما 
 أســـهم في تســـريع عمليات البيـــع والشـــراء وخفض معـــدلات التلاعب.
ولأن الاســـتثمار العقاري يمثل ركيزة اقتصادية مهمة، فقد حرصت الدولة 
علـــى تعزيز أدوات التوثيق والرقابة من خلال مبـــادرات مثل منصة »إحكام« 
التـــي أدت هدفها الرامي إلى حصر وتوثيق الأراضي غير المســـجلة، وتصحيح 
أوضاع التملك بمـــا يتوافق مع الأنظمة العدليـــة والتنظيمية، وهو ما أوجد 
حلـــولًًا واقعية لقضايا عقاريـــة مزمنة كانت تمثل عائقًا أمام المســـتثمرين 

سواء. حد  على  والمطورين 
كما تم اعتماد نظـــام ملكية الوحدات العقارية وفرزها وإدارتها، الذي يُعد 
أداة تنظيمية مهمة لتنظيم العلاقة بين ملاك الوحدات المشتركة، وحماية 
الحقوق، وتحديد المســـؤوليات، مما رفع من جودة حياة السكان، وعزز من 
 قدرة المطورين على تسويق مشاريعهم وفق أطر قانونية واضحة ومُلزمة.
وإيمانًا بأهمية الشـــفافية، تم تطوير »مؤشـــر عقاري« يُحدّث بشكل دوري 
ويعـــرض تفاصيل دقيقة حول الأســـعار والمعاملات فـــي مختلف المدن 
والمناطق، مما أتاح للمســـتثمرين وصناع القرار بيانات موثوقة تســـاعدهم 

على اتخاذ قرارات مدروســـة مبنية علـــى معطيات واقعية.

الدكتور خالد بن سعد الحبشان

التشريعات تدفع السوق العقاري 
نحو التوازن والاستدامة

اضغط هنا واقرأ المزيد  

 @AlhabshanDr

https://amlak.net.sa/80541/
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تملك الأجانب 
للعقارات.. حقبة 

جديدة من التحوّل 
الاقتصادي

أطلقت المملكة العربية السعودية 

حقبــة جديــدة فــي القطــاع العقــاري 

والاقتصــاد الســعودي، حيــث وافــق 

مجلــس الــوزراء علــى نظــام يســمح 

فــي  العقــارات  بتملــك  للأجانــب 

هــذه  وتأتــي  محــدودة.  نطاقــات 

الموافقــة ضمــن جهــود رؤيــة 2030 

لجذب الاستثمارات الأجنبية، وتعزيز 

النمو الاقتصادي، وفتح آفاق واعدة 

للمقيمين والمستثمرين العالميين 

المزدهــر  العقــارات  ســوق  فــي 

بالمملكــة.

الاستثمار في 
الشركات المدرجة

سمحت هيئة السوق المالية في يناير الماضي للأجانب 
بالاستثمار في الشركات السعودية المدرجة بالسوق 

المالية السعودية التي تمتلك عقارات داخل حدود 

مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة، وأقرت الضوابط 
الخاصة باستثناء الشركات المدرجة في السوق المالية 

السعودية من مدلول عبارة )غير السعودي(.

 بإعـــان المملكـــة العربية 
الســـعودية عـــن نظـــام جديد 
يسمح بتملك الأجانب للعقارات اعتبارًا 
مـــن ينايـــر 2026، تكون البـــاد قد دخلت فـــي مرحلة 
جديدة من جذب الاســـتثمارات الخارجية وتعزيز النمو 

العقـــاري ضمن مســـتهدفات »رؤية 2030«.
وسيشمل القرار الأفراد الأجانب المقيمين، وحاملي 
الإقامة المميزة، وكذلك الشركات الأجنبية المرخصة، 
حيث يُسمح لهم بتملك العقارات السكنية والتجارية 
والصناعية، باستثناء الأراضي الزراعية وبعض المناطق 

ذات الخصوصية.
وأكدت الجهات المختصة أن مكة المكرمة والمدينة 
المنـــورة ســـتخضعان لضوابـــط خاصة، ولن يُســـمح 
بالتملـــك المباشـــر فيهمـــا، بل عبـــر الاســـتثمار في 
الشـــركات العقارية فقط. ويشـــترط النظـــام تقديم 
الطلبات عبر منصة إلكترونية، والحصول على الموافقة 
خلال 5 أيام، على أن تُطبّق ضريبة عقارية بنســـبة %5.

الخطوة تأتي في إطار تنشيط القطاع العقاري ورفع 
مســـاهمته في الناتج المحلي، مع ضمان التوازن بين 
الانفتاح الاقتصادي وحماية البنية الاجتماعية والثقافية.

سليمان محمد الحسون 

مرحلة جديدة من جذب
 الاستثمارات الخارجية 

@Smh91x 

أن  المؤكد  مـــن  بات 
الحرمين  خـــادم  حكومـــة 
الارتقاء  الشـــريفين عازمة علـــى 
بقطاع العقار، وتعزيز مســـاره، وتطوير أدواته، 
ليكون أحد القطاعات الداعمة لمسيرة الاقتصاد 
الوطني، وفق مســـتهدفات رؤية 2030، ولعل 
ما شهده القطاع خلال الأســـابيع الأخيرة، من 
تفعيل إجراءات وســـن أنظمـــة جديدة، يعكس 
حجم اهتمام ولاة الأمـــر بهذا القطاع، ورغبتهم 
الجادة في إعادة صياغـــة مرتكزاته والوصول به 

إلى أبعـــد نقطة من التطـــور والازدهار.
آلية تطوير قطاع العقار بوتيرة سريعة، تشير 
إلى حجم الآمال المنتظرة منه، هذه الآلية بدأها 
سمو ولي العهد الأمير محمد بن سلمان، حفظه 
الله، قبـــل فترة، بتفعيل خمســـة إجـــراءات من 
شـــأنها معالجة أســـباب ارتفاع منتجات العقار 
في العاصمة الرياض، وبعد ذلك بأيام، جاء توجيه 
سموه بتمديد فترة الدراسة التنظيمية للعلاقة 
بين المالك والمســـتأجر لـ90 يوماً إضافية، وتوج 
مجلس الوزراء في جلسته الأخيرة، برئاسة سموه، 
مشـــهد الاهتمام بالقطاع بموافقته على نظام 

تملك غير السعوديين للعقار.  
ويمكن التأكيد على أن التوجيهات الخمسة التي 
أصدرها سمو ولي العهد، بجانب توجيهه بتمديد 
فترة الدراســـة التنظيمية للعلاقـــة بين المالك 
والمســـتأجر، تندرج ضمن برامـــج تنظيم القطاع 
مـــن الداخـــل، وتأهيله لطـــرح منتجـــات عقارية 
بأســـعار مناســـبة، ســـواء للبيع أو التأجير، وفق 
أطر وتشريعات أكثر تنظيماً، فيما تأتي الموافقة 
على نظام تملك غير الســـعوديين للعقار، لتغير 
شكل القطاع، وتضعه على أعتاب مرحلة جديدة، 
ستشهد المزيد من الإنجازات النوعية، يأتي في 
المباشر،  مقدمتها، تشجيع الاســـتثمار الأجنبي 
للإســـهام في رفـــع المعروض العقـــاري، من 
خلال استقطاب المستثمرين وشركات التطوير 

السعودي. السوق  إلى  العقاري 

نظام تملك غير السعوديين للعقار، من شأنه 
تنميـــة القطاع، وجذب المزيد من الاســـتثمارات 
الســـعودية والأجنبيـــة إليه، للبدء في مشـــاريع 
عقاريـــة ضخمة، توفر منتجـــات عقارية متنوعة، 
بيـــن الســـكني والتجـــاري والإداري، ترضي جميع 
الأذواق والطموحات، ليس هذا فحســـب، وإنما 
ستكون هناك منافسة بين المطورين العقاريين 
الذين عليهـــم أن يبتكروا منتجـــات عقارية ذات 
جودة عالية، وســـعر مناســـب، لجـــذب فئة غير 
السعوديين إليها، وتشجيعهم على شراء منتجات 
عقارية، بهدف الاســـتثمار فيهـــا، وهو ما يُبقي 
على أمـــوال غير الســـعوديين داخـــل المملكة، 

وعدم تســـربها إلى الخارج.
غيـــر  تملـــك  نظـــام  أن  أؤكـــد  أن  أســـتطيع 
الســـعوديين للعقار، تأخر كثيراً، ما أفقد القطاع 
المزيد من الاســـتثمارات الضخمة التي كان من 
الممكن أن يستقبلها في سنوات مضت، أسوة 
بقطاعات مماثلـــة في دول مجاورة، شـــهدت 
طفرات عقارية ضخمة، تساوت في دخلها، مع 
مداخيل قطاع الطاقة، ولكن واضح أن هذا التأخير 
كان مقصوداً، بهدف دراسة القرار وتأثيراته من 
جميع النواحي، والتوصل إلى آلية تحدد شـــروط 
ومناطق تملك غير الســـعوديين للعقار، وتتوج 
الهيئة العامة للعقار هـــذه الآلية بطرح اللائحة 
التنفيذية للنظام على منصة »اســـتطلاع« خلال 
180 يوماً، حيثُ سيكون نافذاً في يناير من العام 

المقبل.
وختاماً، أرى أن النظام المحدث، سيراعي مصالح 
المواطنين مـــن خلال وجود آليات تضمن ضبط 
الســـوق والامتثال للإجراءات المحددة الساعية 
إلى تحقيـــق التوازن العقاري، مـــع مراعاة جميع 
الجوانب الاقتصادية والاستثمارية، حيث سيُتاح 
ك في نطاقات جغرافيـــة محددة خصوصاً  التملُّ
في مدينتـــي الرياض وجدة، ووفق اشـــتراطات 
خاصة للتملك في مكـــة والمدينة، وهو ما يعزز 
نجاحات النظام الجديد، ويزيد من تأثيراته الإيجابية.

هاني خاشقجي

تملك الأجانب.. 
ازدهار للعقار السعودي

@khashogjisa
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ثقة في الاستثمار الأجنبي.. وزيادة للفرص

الاستثمار العقاري الأجنبي: 
تنويع.. جودة.. وانفتاح منظم

جـــاءت موافقـــة مجلس الـــوزراء بصـــدور نظام 
تملـــك غيـــر الســـعوديين للعقـــار بتاريـــخ 13 محرم 

1447هـ، ليُشـــكل نقلـــة نوعية فـــي التنظيم 
العقـــاري، ســـوف يفتح ذلـــك الباب 

أمام الأفـــراد والكيانـــات الأجنبية 
المرخصة لتملك العقارات في 

المملكة لأغراض متعددة، 
تشمل السكن، الاستثمار، 
أو مزاولة الأنشطة التجارية، 

تنظيمية  ضوابـــط  وجود  مع 
دقيقة تضمن توازن السوق وحماية 

الوطنية. المصالح 
ويمنح النظام الهيئة العامة للعقار صلاحية إعداد 
اللائحـــة التنفيذية خـــال 180 يومًا من تاريخ النشـــر، 
بالإضافـــة إلـــى اقتراح المناطـــق التي يجـــوز التملك 
فيها لغير الســـعوديين، وفي مقدمتهـــا العاصمة 

الريـــاض ومدينة جدة.

تنظيم وشفافية واستشراف للمستقبل
تواصل الهيئة العامة للعقار جهودها في تنظيم 
الســـوق، رفع كفاءته، وزيادة جاذبيته، عبر حزمة من 

المبادرات مثل:
 ●  المنصات الوطنية للخدمات العقارية.
 ● تعزيز مؤشرات السوق العقاري.

 ● تطويـــر آليـــات التقييـــم والتمويـــل 
والتوثيـــق.

 ● تسهيل وصول المستثمرين 
إلى بيانات واضحة وشفافة.

جدة… والآفاق القادمة
مع فتح الســـوق وتفعيـــل النظام 
الجديد، يتوقع أن تشهد مدينة جدة قفزة 
نوعية في النشاط العقاري، مدعومة بقربها 
من مكة المكرمة، والتي تُعد من أقوى نقاط الجذب 
العقاري والديني في العالم. ومن المنتظر أن يُحدث 
ذلك تحولًًا نوعيًا في طبيعة المشاريع والمستثمرين 
المســـتهدفين، بما يقود إلى ثورة اقتصادية عقارية 

محلية ذات بعد عالمي.

الرياض.. عاصمة الطامحين
وكمـــا أن لكل طموح مدينة تُجســـد أحلامه، فإن 
الرياض اليوم هي عاصمة الطامحين، تحتضن مشاريع 
كبرى، وتستقطب المواهب والكفاءات والمستثمرين 
من كل أنحاء العالم. النظام الجديد يؤكد أن المملكة 

أرض خصبة لكل صاحب نهم للنجاح والتقدّم.
خاتمة

الاســـتثمار الأجنبي في العقار الســـعودي لم يعد 
خيـــارًا تكميليًا، بل هو أحـــد أعمدة المرحلـــة المقبلة 
في اقتصاد متنـــوع ومفتوح، تضمـــن فيه الأنظمة 
العدالة والتنظيم، وتوفّر فيه الفرص للنمو والابتكار. 
ومـــع الرؤيـــة والقيادة والكـــوادر الســـعودية، يتجه 
هذا القطـــاع لأن يكون نموذجًـــا عالميًا في التكامل 
بين المحلـــي والعالمي، بين الرؤيـــة والطموح، وبين 

والحكمة. الانفتاح 
محامي ومستشار قانوني

ينتظر القطاع العقاري تطورات نوعية في 
تعزيز بيئة الاســـتثمار الأجنبي فـــي المملكة 
العربية السعودية، وذلك بعد القرار التاريخي 
الذي أصدره مجلس الوزراء الثلاثاء الماضي 8 
يوليو 2025، والقاضي بالموافقة على النظام 
ك غير السعوديين للعقار، ليأتي  ث لتملُّ المُحدَّ
منســـجمًا مع أحكام نظـــام الإقامة المميزة 
ك مواطني دول مجلس التعاون  وتنظيم تملُّ
للعقـــار في الدول الأعضاء لغرض الســـكن 
والاســـتثمار والأنظمة الأخرى السارية التي 
ك العقار  تمنح غير الســـعودي امتيازات لتملُّ

واكتساب الحقوق العينية الأخرى عليه.
أهم أهداف النظام

● تشجيع الاستثمار الأجنبي المباشر وزيادة 
تدفقات رؤوس الأموال الدولية.

● رفع سيولة الســـوق العقاري وتنشيط 
الحركـــة التجارية في القطاع.

●  تنميـــة القطـــاع الســـكني والتجاري من 
جديدة. عقـــاري  تطوير  مشـــاريع  خلال 

● تحقيـــق تـــوازن بين الاســـتثمار الخارجي 
الوطنية. والمصالـــح 

تعزيز فرص الاستثمار الأجنبي
لا ينعكس القرار على زيادة نشاط تداول 
العقارات فحســـب، بل يتعـــداه ليكون أداة 
جذب لرؤوس الأموال وزيادة الثقة بالسوق 
الســـعودي؛ وهذا بدوره يمنح الاستثمارات 
الأجنبيـــة المتدفقـــة دفعـــة قويـــة للأمام؛ 
ويســـاعد في رفع المعـــروض العقاري منْ 
وشركات  المســـتثمرين  اســـتقطاب  خلال 
التطوير العقاري إلى السوق السعودي. كما 
يساهم القرار في تحقيق مستهدفات رؤية 
2030 الرامية إلى جذب استثمار أجنبي مباشر 
بقيمة 100 مليار دولار سنوياً، وحسب التقارير 
ســـجلت النفقات الداخلة إلى السعودية في 

الربع الأول من هذا العام 2025 نحو 24 مليار 
ريال بزيادة %24.

تنمية المعروض العقاري
ث  أبرز ما يلفت الانتباه فـــي النظام المُحدَّ
هو دوره المتوقع في تنمية الثروة العقارية 
بواسطة مستثمرين دوليين فتح لهم القرار 
آفاقًـــا أرحب في ســـوق العقار الســـعودي. 
وهذه التنمية المرتقبـــة في المعروض من 
شأنها أن تعزز التوازن بين العرض والطلب، 
وتحدّ من الاختناقات العقارية التي قد تُسهم 

الأسعار. ارتفاع  في 
ويرى مختصون أن دخول رؤوس الأموال 
الأجنبيـــة ســـيضخّ اســـتثمارات جديـــدة في 
مشـــاريع الإســـكان والتجارية والضيافة، ما 
يُسهم في تعزيز مخزون الوحدات السكنية 
والتجاريـــة على حد ســـواء، ويزيـــد من تنوع 

المحلي. المســـتهلك  أمام  الخيارات 

آليات تضمن مصالح المواطنين
ك غير  ث لتملُّ وتأتي مـــواد النظام المُحـــدَّ
للتشـــريعات  امتدادًا  للعقـــار  الســـعوديين 
العقارية الرامية إلـــى تنمية القطاع العقاري 
وتشـــجيع الاســـتثمار الأجنبي المباشر الذي 
سُيســـهم في رفع المعروض العقاري منْ 
وشركات  المســـتثمرين  اســـتقطاب  خلال 

التطوير العقاري إلى الســـوق الســـعودي.
وأكدَّ ماجد الحقيل وزير البلديات والإسكان 
ث يُراعي مصالح المواطنين  أنَّ النظام المُحدَّ
الســـعوديين منْ خلال وجـــود آليات تضمن 
ة  ضبط السوق والامتثال للإجراءات المحددَّ
الســـاعية إلى تحقيق التوازن العقاري، مبينًا 
أنَّ النظامَ راعى جميـــع الجوانب الاقتصادية 
ك في نطاقات  والاستثمارية حيث سيُتاح التملُّ
ة خصوصًا في مدينتي الرياض  جغرافية مُحددَّ
ك في مكة  وجدة، واشـــتراطات خاصة للتملُّ

والمدينة.
»هيئة العقار« تحدد مناطق للتملك

ســـتتولى الهيئة العامـــة للعقـــار مهـــام 
اقتراح النطاق الجغرافي الذي يجوز فيه لغير 
ك العقار أو اكتساب الحقوق  السعودي تملُّ
العينية الأخـــرى عليه، ويضمن وهذا حوكمة 

مدروســـة تراعي الأولويات الوطنية.
ـــك  ووفقـــاً للنظـــام الجديد، ســـيُتاح التملُّ
ة خصوصًا  فـــي نطاقـــات جغرافيـــة مُحـــددَّ
فـــي مدينتي الرياض وجدة. كما ينص النظام 
ـــك في مكة  على اشـــتراطات خاصـــة للتملُّ
المكرمة والمدينـــة المنورة نظرًا لخصوصية 

المقدســـتين. المدينتين  هاتين 
وســـتقوم الهيئة بطرح اللائحة التنفيذية 
للنظام على منصة »استطلاع« خلال 180 يومًا 
من تاريخ نشـــره في الجريدة الرسمية، ومن 
المقرر أن يكون النظام نافذًا في يناير 2026.

22.2 مليار ريال 
حجم الاستثمار الأجنبي المباشر

أظهرت نشرة الاستثمار الأجنبي المباشر 
التي أصدرتها الهيئة العامة للإحصاء للربع 
الأول من عام 2025م، أن صافي التدفقات 

بلغت 22.2 مليار ريال سعودي، وذلك 
بنسبة ارتفاع 44% مقارنةً بالربع المماثل 

من العام الماضي.

سعيد بن محمد القحطاني

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/80544/
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 10 استطلاع

يُعدّ الاستثمار في الاســـتراحات والمنتجعات 
خلال عطلة الصيف فرصة واعدة، إذ يرتفع الطلب 
علـــى الترفيه المحلي بفعل درجة حرارة الطقس 
الشديدة أحيانًا وصعوبات السفر الخارجي. ومع 
تنامي أهمية »الســـياحة الداخلية« أصبحت هذه 
والأفراد  للعائـــات  المفضّـــل  الخيـــار  الوجهات 

الباحثين عن الراحـــة والخصوصية في آنٍ معًا.

استطلاع: عبدالله الصليح

»الإجازة الصيفية« تُنعش 
نشاط الاستراحات والمنتجعات

حددت مرام خياط - الرئيس التنفيذي لشـــركة عشرون للخدمات العقارية، 
عـــدة عوامل تجعل مـــن المنتجعات عامل جذب للعملاء وتمنحها تنافســـية 
عالية؛ مثل: التصميـــم المريح والعصري مع التركيز علـــى الخصوصية، وكذلك 
إضافة مرافق ترفيهية متنوعة مثل المســـابح، وملاعب أطفال، والأنشطة 
المائية وغيرهـــا، وخدمات إضافية مثل كوفي شـــوب، والمطاعم، هذا فضلًًا 

المناسبة. الأسعار  عن 
وأبانت خيـــاط أن المنتجعـــات العائليـــة المغلقة التي 

توفر خصوصية ومســـاحات مناسبة للأطفال، هي 
الأكثر طلبًا وشعبية في موسم الصيف، مشيرةً 

إلـــى أن المســـابح الخاصة ومناطق الشـــواء 
تمنح الاســـتراحات ميـــزة تنافســـية، خاصة 
المنتجعـــات الشـــاطئية أو القريبة من البحر 

والاســـتراحات الريفيـــة ذات الطابع الطبيعي 
الخضراء. والمساحات 

وحددت مرام خياط 5 عوامل تســـاعد على اســـتدامة 
الاستثمار في هذا القطاع، وذلك عن طريق:

● تنويع الأنشطة والخدمات لتناســـب جميع الفصول )مثل جلسات شتوية، 
وسبا، أو فعاليات داخلية(.

● تحويل المنتجعات إلى مواقع للفعاليات كالحفلات، والاجتماعات، والملتقيات.
● التسويق الرقمي المستمر واستهداف فئات مختلفة على مدار العام.

● تحسين تجربة العملاء للحصول على زيارات متكررة وتوصيات.
● تقديم برامج اشتراك موسمية أو خصومات للعملاء الدائمين.

مرام خياط:  الاستراحات العائلية 
المغلقة ذات الخصوصية الأكثر طلبًا

ملاك السعدون: المنتجعات الجاذبة تجمع 
وحدات سكنية مع أنشطة للأطفال

أوضحت ملاك الســـعدون، وسيطة 
عقاريـــة، أن هنالك مميزات تنافســـية 
تميـــز جاذبيـــة المنتجعات عـــن بعضها 

مثل: البعض 
جودة التصميم والمساحات الخارجية: 
توزيع مدروس، وتشجير وفير، ومناطق 

ظلّ ورذاذ يخلق أجواء منعشة.
المسبح: تصميم آمن وجذّاب بإضاءة 
ليلية وعناصر مائية تضيف قيمة جمالية.
النظافة ومســـتوى الخدمـــة: معايير 
تعزز  سريعة  واستجابة  صارمة  نظافة 

الثقة وتضمن تكـــرار الزيارة.
تنويـــع المرافق والخدمـــات: مناطق 
خارجية  وجلســـات  للأطفـــال،  ألعـــاب 
زة،  مجهَّ شـــواء  ومســـاحات  مكيّفـــة، 
العائلية  المناســـبات  وخدمات تنظيـــم 

. ة لصغير ا
التجربة الشاملة: اعتناء بكل تفاصيل 
رحلـــة الضيف من الحجز إلـــى المغادرة، 

مع توفير أنشـــطة ترفيهية متنوعة.
والمنتجعـــات  الاســـتراحات  وعـــن 
الأكثر طلبًا في موســـم الصيف، قالت 
العوامل  من  عددًا  هنالك  الســـعدون 
التي تعتبـــر عامل جـــذب للعملاء مثل 

المســـابح  الخاصـــة ذات  الاســـتراحات 
المفتوحـــة فهـــي تمنـــح الخصوصيـــة 
وتتـــاءم مـــع أجـــواء الصيـــف الحـــارة، 
وكذلك المنتجعـــات العائلية المتكاملة 
التي تجمع وحدات ســـكنية مع أنشطة 
دة  للأطفـــال وجلســـات خارجيـــة مبـــرَّ
التكييف، وأيضًا الاســـتراحات  أو  بالرذاذ 

الخضـــراء  المســـاحات  ذات 
توفـــر  التـــي  المتنوّعـــة 

جلسات خارجية وألعابًا 
مائيـــة ومســـاحات 
للشواء، ما يجعلها 
للعائـــات  مثاليّـــة 

والمجموعـــات.
اســـتمرارية  ولضمـــان 

الاســـتراحات  مـــن  العائـــد 
والمنتجعـــات خارج موســـم الصيف، 
اتباع  قالت ملاك الســـعدون: يمكن 

التاليـــة: الاســـتراتيجيات 
خفـــض التكاليف من خـــال تطبيق 
مفاهيم الاستدامة البيئية: مثل استخدام 
الطاقة الشمسية، وأنظمة الري الذكي، 
وتقليل الهدر في المياه والكهرباء، مما 
يسهم في تقليل المصاريف التشغيلية 

وتحسين الكفاءة على المدى الطويل.
طرح عضويات واشـــتراكات سنوية: 
أو  الشـــهرية  الزيـــارات  باقـــات  مثـــل 
أو  بالعائـــات  الخاصـــة  العضويـــات 
الشـــركات، مما يخلق مصدر دخل ثابت 

العام. ومســـتدام طـــوال 
التجديـــد مع كل موســـم: عبر إضافة 
لمسات موســـمية في التصميم 
أو الأنشطة )مثل فعاليات 
جلســـات  أو  شـــتوية 
يمنح  مما  خريفيـــة(، 
الزوار ســـببًا متجدّدًا 
للعودة في كل فترة.

المستمر  التسويق 
للمواســـم:  والمواكـــب 
مـــن خلال تحديـــث المحتوى، 
وإطلاق عروض مناســـبة للمواسم، 
وتسليط الضوء على نقاط القوة التي 

تهـــم كل فئة مـــن الزبائن.
تنويـــع مصـــادر الدخـــل والخدمات 
مة: مثل تأجير الموقع للفعاليات  المقدَّ
الخاصة، وإقامة برامج تدريبية أو ورش 
عمل، أو حتـــى تخصيص أيام مفتوحة 

للأنشطة المجتمعية.

عمليات
13.6 مليار14,3 مليار ريال230,5 مليون عمليةنقاط البيع في أسبوع 29 يونيو - 05 يوليو

القيمة المقابلةقيمة العملياتعدد العمليات
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تقارير11 

قطاع الإنشاءات السعودية.. قفزات 
ترليونية في السنوات القادمة

يخطو قطاع الإنشاءات في السعودية بثقة نحو 
تحقيق التنمية المســـتدامة، مدعومًـــا بأهداف رؤية 
2030 الطموحـــة؛ ففي ظـــل هذا الزخـــم من تطور 
مراحل التنفيذ في المشاريع الكبيرة، يشهد القطاع 
نموًا غير مســـبوق، مدفوعًا باستثمارات ضخمة في 

العقارية. والمشاريع  التحتية  البنية 
نمو ملحوظ في عقود الإنشاءات

كشـــفت بيانات صحفية صادرة عن شركة »نايت 
فرانك« للاستشارات العقارية عن منح عقود إنشاءات 
بقيمة إجمالية تجـــاوزت 807.75 مليار ريال في جميع 
مناطق المملكة خلال الســـنوات الخمس الماضية؛ 
هذا النمـــو يؤكد التزام الســـعودية بتعزيـــز قدراتها 

التوسع الاقتصادي. الإنشائية لدعم 
توقعات مستقبلية واعدة

وفقًا للمهندس خالد الفالح، وزير الاستثمار، من 
المتوقع أن تتراوح قيمة عقود الإنشـــاء والتشـــييد 
للمشاريع التي سيتم ترســـيتها في الأعوام القادمة 
بيـــن 1.6 تريليون دولار و1.8 تريليـــون دولار، وقد بلغ 
حجم قطاع الإنشاءات في السعودية 152 مليار دولار، 
مع اســـتهداف إنفاق رأســـمالي يتجاوز 3.3 تريليون 
دولار للفترة من 2022 إلى 2030. هذه الأرقام تعكس 

الطموح الكبير للمملكة فـــي تطوير بنيتها التحتية.
أداء القطاعات الإنشائية

في سياق هذا الاهتمام المتزايد بقطاع الإنشاءات، 
رصدت »نايت فرانك« أن قيمة الناتج الإنشـــائي في 
قطاعات البناء، النقل، الطاقة، النفط والغاز، والصناعة، 
والمياه، والكيماويات في السعودية بلغت 555 مليار 

ريال ســـعودي بنهاية العام الماضـــي، بزيادة قدرها 
4.6% مقارنـــة بالعام الســـابق. وقد ســـجل القطاع 
نموًا ســـنويًا، ومن المتوقع أن يســـتمر هذا المسار 
التصاعـــدي ليصـــل إلـــى 716.2 مليار ريال ســـعودي 

.2029 عام  بحلول 
الرياض في صدارة الاستثمارات

أشار فيصل دوراني، الشريك ورئيس قسم الأبحاث 
في منطقة الشـــرق الأوسط وشـــمال إفريقيا في 
»نايت فرانـــك«، إلـــى أن الرياض حـــازت على نصيب 
الأسد من العقود الموزعة في جميع أنحاء المملكة، 
حيث بلغت قيمـــة العقود فيهـــا 507 مليارات ريال 
ســـعودي، وهو مـــا يمثل 63% مـــن إجمالي العقود 
على مستوى الســـعودية. وقد استحوذت مشاريع 
النقـــل على 29% مـــن عقـــود البناء التي تـــم منحها 
في العاصمة. ويُعد اســـتثمار نحو 1.3 تريليون دولار 
في المشاريع العقارية ومشاريع البنية التحتية جزءًا 
أساســـيًا من رؤيـــة 2030، مما يســـلط الضوء على 

حجم ونطاق المشـــاريع قيد التنفيذ.
فرص استثمارية لشركات الإنشاءات

يرى المراقبون أن السوق السعودية لديها القدرة 
على استيعاب ما لا يقل عن 20 إلى 30 شركة إنشاءات 
متخصصة وذات كفاءة عالية خلال العامين إلى الثلاثة 
أعوام المقبلـــة. ويهدف هذا الاســـتيعاب إلى تلبية 
الطلب الحالي والمستقبلي ومواكبة التحول التنموي 
في السعودية، والذي يستهدف توفير أكثر من مليون 
منـــزل، وأكثر من 362 ألف غرفـــة فندقية، وأكثر من 
7.4 مليـــون متر مربـــع من مســـاحات التجزئة، وأكثر 
من 7.7 مليـــون متر مربع من المســـاحات المكتبية 

الجديدة بحلول نهاية العقد.

ارتفاع الطلب على المكاتب 
والفنادق بدعم المقرات الإقليمية

ز برنامـــج المقـــرّات الإقليمية الـــذي تتبناه  يعـــزِّ
الحكومة الســـعودية زخم الطلب على المساحات 
المكتبية في العاصمة، وفق أحـــدث تقرير أصدرته 

شـــركة »نايت فرانك«.
وأظهر التقرير أن نحو 600 شركة عالمية أعلنت 
نيتها إنشاء مكاتبها الإقليمية في الرياض، ما يدفع 
إلى »إعادة صياغة« مســـتوى الخدمـــات والمعايير 

في السوق المكتبي الرئيسية بالمملكة.
قفزة في الإيجارات 

لا تـــزال معـــدلات الشـــغور فـــي الريـــاض عند 
مستويات متدنية، حيث ســـجّلت إيجارات المكاتب 
من الفئة »أ« ارتفاعًا ســـنويًا نسبته 23 % في الربع 
الأول 2025 لتصل إلى 2700 ريال للمتر المربع، وهو 
أعلى مســـتوى على الإطـــاق. وارتفعـــت إيجارات 
الفئـــة »ب« بنســـبة 24 % خلال الفتـــرة ذاتها، في 
ظل منافسة الشركات على مســـاحات محدودة.

ويتوقع التقرير تحسّن المعروض خلال العامين 
القادمين مـــع اكتمـــال 2.7 مليون متـــر مربع من 
المساحات المكتبية الجديدة على مستوى المملكة، 

ما قد يخفف جزئيًا من ضغوط الأســـعار.
وفي جدة، أظهرت البيانات تحســـن مســـتويات 
الإشغال وارتفاع الإيجارات بدعم من الاستثمارات 

المتواصلة للقطاع الخاص؛ إذ ارتفعت إيجارات الفئة 
»أ« بنســـبة 4% والفئة »ب« بنحو 6% على أســـاس 

سنوي.
قطاع الضيافة

شـــهد قطـــاع الضيافـــة فـــي الريـــاض تباطؤًا 
فـــي الربـــع الأول 2025 مقارنة بالزخـــم القوي في 
الفصول الســـابقة، إلا أن العاصمـــة لا تزال وجهة 
جاذبة لمســـافري الأعمـــال والترفيـــه. ويُنتظر أن 
يتلقى الطلب دفعة إضافية مع استضافة المدينة 
فعاليـــات كبرى لاحقًـــا هذا العـــام، أبرزها معرض 
سيتي سكيب العالمي ومعرضا الأغذية و»هوريكا«.
يبلغ رصيد الرياض حاليًا 24.74 ألف غرفة فندقية، 
مع خطط لإضافـــة 3510 غرف بحلول نهاية 2025، 
وصولًًا إلى 30.3 ألف غرفة مرتقبة في 2027. ويُلاحظ 
تركيـــز واضح على الفنـــادق الفاخـــرة، إذ تمثل تلك 

الفئة نحو 74% من الغرف القائمة.
متوسط الأسعار

من ناحية الأداء، تراجع متوســـط السعر اليومي 
للغرفة في الرياض إلى 890 ريالًًا )- 8%(، وانخفضت 
إيـــرادات الغرفة المتاحـــة إلى 537 ريـــالًًا )-17%( مع 
معدل إشـــغال يناهز 60%. وعلى النقيض، قفزت 
مؤشـــرات مكة المكرمة والمدينة المنورة بفضل 
انتعاش السياحة الدينية، حيث تجاوز معدل الإشغال 

78% و81% على التوالي.
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أملاك  - متابعات الرياض - عبد الرحمن آل فهده

الفئة »أ«: 
↑ 23% إلى 2700 ريال/م² )أعلى مستوى 

على الإطلاق(
الفئة »ب«: 
↑ 24% سنويًا

الشغور: في أدنى مستوياته
2.7 مليون م² من المساحات المكتبية 

الجديدة قيد التطوير 
تحسن في جدة

إيجارات الفئة »أ«: ↑ %4
الفئة »ب«: ↑ 6% سنويًا

التوسعة المتوقعة بحلول 2027:
 30.3 ألف غرفة

نسبة الفنادق الفاخرة:
%74 

متوسط سعر الغرفة:
 890 ريالًًا )- %8(

الإيراد لكل غرفة متاحة:
 537 ريالًًا )-%17(

معدل الإشغال: %60
مكة والمدينة تتألقان

إشغال الفنادق:
مكة: %78

المدينة: %81

عمليات
260.741.000 ريال 802  ألف عملية 343,5 مليون ريال 1,76مليون عمليةمواد التشييد والبناء

قيمة العملياتعدد العمليات في الفنادققيمة العملياتعدد العمليات
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المتوسط 25.946 ألف دولار
لكل متر مربع.

المتوسط 23.938 ألف دولار
لكل متر مربع.

المتوسط 22.955 ألف دولار
لكل متر مربع.

سنغافورةزيـــــورخهونج كونج المدن الأغلى 
123سعرًا في العالم

ليس كما يظن البعض.. الإنسان والآلة تكامل لا صراع

الروبوتات تغزو مواقع البناء..الروبوتات تغزو مواقع البناء..
 هل تهدد مستقبل العامل البشري؟ هل تهدد مستقبل العامل البشري؟

مواقــع  فــي  محوريًــا  عنصــرًا  اليــوم  الروبوتــات  باتــت 
البنــاء الحديثــة، إذ لــم يعــد الأمــر يقتصــر علــى العامــل 
البشــري والنظريــات الهندســية أو فحســب، بــل أصبــح 
واقعًــا ملموسًــا يُترجــم إلــى آلات تبنــي الجــدران، وتصــبّ 
الخرســانة، وأخــر تنفــذ أعمــال اللحــام، بســرعة ودقــة 

ــر. ــدرات البش ــوق ق تف
شــركات  تقــوده  الــذي  الجــذري  التحــول  وأصبــح 
متخصصــة فــي تقنيــات البنــاء الحديثــة، يفتــح البــاب علــى 
ــة  ــرض مهن ــل تنق ــري: ه ــؤال جوه ــام س ــه أم مصراعي
بمــا  تعريفهــا  يعــاد  أم  التقليــدي؟  البشــري  العامــل 

الرابعــة؟ الصناعيــة  الثــورة  مقتضيــات  مــع  يتوافــق 
طفرة تكنولوجية تشكل قواعد البناء

أحدثــت الروبوتــات الإنشــائية نقلــة نوعيــة فــي طريقــة 
تنفيــذ الأعمــال فــي مواقــع البنــاء، ســواء مــن حيــث 
عمليــات  تعــد  ولــم  الكفــاءة.  أو  الجــودة،  أو  الســرعة، 
ــت  ــا كان ــري كم ــد البش ــى الجه ــا عل ــد كليً ــييد تعتم التش
بفضــل  كبيــرة،  بدرجــة  مؤتمتــة  أصبحــت  بــل  ســابقًا، 
ــادة الذاتيــة، والتعلــم  الــذكاء الاصطناعــي، وأنظمــة القي

ــي. الآل
هــي  المجــال  هــذا  فــي  الشــركات  أبــرز  مــن  واحــدة 
Fastbrick Robotics الأســترالية، التــي طــورت روبــوت 

 .Hadrian X الثــوري  البنــاء 

ــل  ــزل متكام ــدران من ــاء ج ــوت بن ــذا الروب ــتطيع ه ويس
متطــورة  تقنيــة  علــى  اعتمــادًا  فقــط،  يوميــن  خــال 
علــى  قائــم  ملاحــة  ونظــام  الآليــة  الــذراع  بيــن  تجمــع 
ــة  ــن دق ــرية ويضم ــاء البش ــن الأخط ــل م ــا يقل ــزر، م اللي

متناهيــة فــي البنــاء.
 Built Robotics شــركة  تقــود  أخــرى،  جهــة  مــن 
تحويــل  عبــر  الحفــر،  معــدات  فــي  ثــورة  الأمريكيــة 
ــادرة  ــادة، ق ــة القي ــة ذاتي ــى أنظم ــة إل ــارات التقليدي الحف
دون  عاليــة  بكفــاءة  الإنشــائية  المهــام  تنفيــذ  علــى 
الحاجــة إلــى مشــغل بشــري مباشــر، مــا يســهم فــي 
تقليــل التكاليــف التشــغيلية، وزيــادة الأمــان فــي مواقــع 

العمــل.
مهام دقيقة بأذرع آلية لا تتعب

لا يقتصــر دور الروبوتــات فــي البنــاء علــى الحفــر أو رصــف 
الجــدران فحســب، بــل يشــمل مهــام معقــدة مثــل 
صــبّ الخرســانة، واللحــام، والطــاء، وتركيــب الأســقف، 
ــق  ــورة كالمناط ــة الخط ــات عالي ــي بيئ ــييد ف ــى التش وحت

ــاهقة. ــات الش ــعاعية أو المرتفع الإش
وتســتخدم بعــض الأنظمــة الإنشــائية المتقدمــة اليــوم 
انقطــاع،  ليــاً ونهــارًا دون  العمــل  روبوتــات يمكنهــا 
اصطناعــي  وذكاء  رقميــة  تحكــم  بأنظمــة  مدعومــة 

يضمــن الجــودة ويقلــل الهــدر فــي المــواد الخــام.
مستقبل العمالة في مهب التحوّل

مــع تصاعــد وتيــرة الأتمتــة، يواجــه العامــل الإنشــائي 

التقليــدي تحديًــا وجوديًــا. هــل ســتختفي هــذه الوظائــف 
تدريجيًــا مــع تقــدم التكنولوجيــا؟ الإجابة ليســت بســيطة.
صحيــح أن كثيــرًا مــن المهــام اليدويــة أصبحــت تنفــذ 
آليًــا، لكــن ذلــك لا يعنــي نهايــة العامــل البشــري، بــل 
مــن  فبــدلًًا  المطلوبــة،  ومهاراتــه  أدواره  فــي  تغييــرًا 
حمــل الطــوب، بــات عليــه أن يديــر الروبــوت الــذي يــرص 
الطــوب، وبــدلًًا مــن الحفــر اليــدوي، صــار المطلــوب منــه 

مراقبــة نظــام حفــر ذكي.
هــذا التحــول يتطلــب إعــادة تأهيــل واســعة للعمــال، 
مهــارات  وتطويــر  تقنيــة،  تدريــب  برامــج  خــال  مــن 
ــى  ــدرة عل ــة، والق ــة الذكي ــة الأنظم ــة، صيان ــل البرمج مث

التفاعــل مــع الآلات عبــر واجهــات رقميــة.
إيجابيات اقتصادية وإنشائية

مــدة  تقليــل  الإنشــائية  الروبوتــات  مزايــا  أبــرز  مــن 
المشــاريع، وخفــض نســبة الخطــأ، وتحقيــق وفــورات 
بيئــة  تحســين  إلــى  إضافــة  التشــغيل،  تكاليــف  فــي 
العمــل مــن خــال الحــد مــن الإصابــات الناتجــة عــن 

الخطــرة. الأعمــال 
غيــر أن هــذا التطــور لا يخلــو مــن تحديــات، أبرزهــا ارتفــاع 
المتقدمــة،  التقنيــات  فــي  الأولــي  الاســتثمار  تكلفــة 
وغيــاب البنيــة الرقميــة المتكاملــة فــي بعــض الأســواق 
الناميــة، فضــاً عــن المقاومــة المجتمعيــة للتحــول الآلــي 
التــي قــد تضــع عراقيــل أمــام اعتمــاد الأتمتــة علــى نطــاق 

واســع.

أملاك- محمد السبيعي

إن ما يشهده قطاع الإنشاءات اليوم من تحول بفعل 
الروبوتـــات الذكيـــة، ليس مجرد تحســـين تقنـــي، بل ثورة 
متكاملة تشـــبه إلى حد كبير الانتقال من الصناعة اليدوية 

إلـــى خطوط الإنتاج الآلية في بدايات القرن العشـــرين.
وتشـــير التقديرات إلى أن هذا القطاع سيشـــهد خلال 
الســـنوات القليلـــة المقبلة تســـارعًا كبيرًا في اســـتخدام 
الروبوتات والطباعة ثلاثية الأبعـــاد، وتكاملها مع تقنيات 

أخرى مثـــل الواقع المعـــزز والبيانات الضخمة.
وبدأت شركات المقاولات الكبرى بالفعل بإعادة هيكلة 
عملياتها، وتبني مفاهيم جديدة في إدارة المشاريع، تستند 

إلـــى الأداء الآلي والكفـــاءة الرقمية، بمـــا يواكب 
متطلبات الاقتصاد الرقمي والبنية التحتية الذكية.

رغم التخوفات من استبدال الإنسان بالآلة، يؤكد 
خبراء التقنية أن الهدف ليـــس »إقصاء العامل«، 
بـــل تمكينه من أدوات حديثة تعزز إنتاجيته وتقلل 
مـــن أعبائه البدنيـــة. الروبوتات ليســـت بديلًًا، بل 

البناء. عملية  في  شريكًا 
وبينمـــا تتولى الآلـــة تنفيـــذ المهـــام المتكررة 
والدقيقة، يبقى للإنسان دور حيوي في التخطيط، 
التصميم، اتخـــاذ القرار، والإشـــراف التقني، وهي 

أدوار تتطلـــب خبـــرة وإبداعًـــا لا تســـتطيع الآلـــة 
بالكامل. محاكاتهمـــا 

الروبوتات الإنشـــائية تفرض واقعًا جديدًا على 
قطـــاع البناء، واقعًا يحمل فرصًا هائلة لتحســـين 
الكفاءة والجودة، لكنه في الوقت نفسه يستدعي 
التغيير.  اســـتعدادًا بشـــريًا ومؤسســـيًا لمواكبة 
الوظائـــف لن تختفي، بل ســـتتطور، والأســـواق 
التي تنجـــح في موازنـــة التحـــول التكنولوجي مع 
الاستثمار في رأس المال البشري، ستكون الأقدر 

على قيـــادة المرحلة المقبلة مـــن البناء الذكي.
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أنظمة ولوائح13 

أملاك- متابعات

يمنح النظام الوزير صلاحية توحيد مواعيد إصدار فواتير 
الرسوم السنوية في كل مدينة. كما يحدد المبالغ 

المستحقة في حال طرأ تعديل على توقيت الفواتير، 
إضافة إلى المدد اللازمة لإنجاز تطوير الأرض أو بنائها.

توحيد مواعيد الفواتير 
وتفاصيل السداد

اللائحــة  مشــروع  مســودة  كشــفت 
التنفيذيــة لنظــام رســوم الأراضــي البيضــاء 
عــن تحديثــات جوهريــة تضبــط آليــات تطبيــق 
الرســوم وتقييــم الأراضــي، مؤكــدة أنــه لــن 
يتــم الاعتــداد بــأي نطــاق عمرانــي أو تخصيــص 
النطــاق  خرائــط  ضمــن  صراحــة  يــرد  لا 
العمرانــي والمخططــات التفصيليــة الصــادرة 

المختصــة. الجهــات  عــن 
ــة لنظــام  أوضحــت مســودة اللائحــة التنفيذي
رســوم الأراضــي البيضــاء التــي طرحتهــا وزارة 
ــتطلاع  ــة اس ــى منص ــكان عل ــات والإس البلدي
جميــع  أن  بشــأنها،  الآراء  لاســتطلاع 
اســتخدامات الأراضــي، دون اســتثناء، تخضــع 
النظــام،  لأحــكام  وفقًــا  الرســوم،  لتطبيــق 
ــي  ــه ف ــق وعدالت ــمولية التطبي ــن ش ــا يضم م

مختلــف مناطــق المملكــة.
لجنة التقدير وتقييم الأراضي

ــات  وبحســب المســودة، تُشــكل وزارة البلدي
والإســكان لجنــة أو أكثــر بقــرار مــن الوزيــر، 
الخاضعــة  الأراضــي  قيمــة  تقديــر  تتولــى 

علــى  اللجنــة  تضــم  أن  ويشــترط  للرســم. 
الأقــل ثلاثــة أعضــاء، مــن بينهــم مقيمــون 
الســعودية  الهيئــة  مــن  مرخصــون 

المعتمديــن. للمقيميــن 
اللجنــة،  عمــل  وإجــراءات  قواعــد  د  وتُحــدَّ
التقييــم،  فــي  المســتخدمة  والمعاييــر 
بالإضافــة إلــى مكافــآت أعضائهــا، بموجــب 
قــرار مــن الوزيــر بالتنســيق مــع وزارة الماليــة. 
كمــا تُشــترط الخبــرة فــي تقديــر العقــارات 
فــي  الأراضــي  تطويــر  إجــراءات  ومعرفــة 
جميــع أعضــاء اللجنــة، وتكــون مــدة العضويــة 

للتجديــد. قابلــة  ســنوات  ثــاث 
احتساب معامل توافر الخدمات

تشــير المســودة إلــى أن تحديــد توافــر الخدمــات 
العامــة للأراضــي ومــدى وصــول المرافــق إليهــا 
ــة،  ــكل خدم ــة ل ــى أوزان معين ــاءً عل ــيكون بن س
بحســب أهميتهــا لتطويــر الأرض. وتُحتســب 
ــا  ــة تعتمده ــة خاص ــن معادل ــذه الأوزان ضم ه
الــوزارة لتقديــر القيمــة الأساســية لــأرض، مــع 

ــاً. إمكانيــة مراجعتهــا دوري
خمسة معايير لتطبيق الرسوم

الرســوم  فــرض  أن  المســودة  أوضحــت 

علــى الأراضــي البيضــاء يعتمــد علــى خمســة 
رئيســية: معاييــر 

● وجــود فجــوة بيــن العــرض والطلــب فــي 
ــوق. الس

● تضخم أسعار العقارات.
الأراضــي  مــن  المعــروض  نقــص   ●

. ة ر لمطــو ا
● احتكار الأراضي البيضاء وعدم تطويرها.

نســبة الأراضــي البيضــاء داخــل النطــاق   ●
العمرانــي.

آليات مرنة لاحتساب الرسوم
ــاب  ــات لاحتس ــاث آلي ــى ث ــة عل ــص اللائح تن

ــم: ــبة الرس نس
النســبة الأساســية: 2.5% مــن قيمــة الأرض 

وتطبــق بشــكل موحــد.
إضافتهــا  يمكــن  الســنوية:  الزيــادة  نســبة 
مــدة  خــال  ســنويًا  تصاعــدي  بشــكل 

. ة د محــد
النســبة المتغيــرة: تُقتــرح مــن قبــل فريــق 
مؤشــرات  إلــى  وتســتند  متخصــص  فنــي 
الســوق لمعالجــة التغيــرات غيــر المتوازنــة 
فــي الأســعار، ســواء بالزيــادة أو الخفــض.

مع تطور أدوات وتقنيات الذكاء الاصطناعي، 
يعـــود الســـؤال الأزلـــي حـــول تفوق الآلـــة على 

الإنســـان، لكنـــه لم يعـــد مجرد ســـؤال نظـــري، بل بات 
واقعًا ملموسًـــا في ميـــدان صناعة المحتوى، لاســـيما المحتوى 

العقاري. بـــتُّ ألمح هذا الصراع بين الإنســـان والآلة في كل ما يُنشـــر من 
آراء، تحليلات، وخطط تســـويقية. تصفحت ذات صباح الملفات المرســـلة 
عبر تطبيـــق »واتس أب«، لأجد من يضع اســـمه على محتـــوى كتبه الذكاء 

بثقة.  لنفسه  الجهد  وينســـب  الاصطناعي، 
أبتســـم حينها، ثـــم أتنقّل بين التغريـــدات في »إكس«، وأقـــرأ ما يبدو لي 

بين الســـطور وكأن آلة تنطق من خلف معرف بشـــري. 
أسأل نفســـي بصدق: ما الذي بقي ليســـتحق الوقت والمتابعة لشخص 

؟ مثلي
لي مع هـــذا الـــذكاء صولات وجـــولات، خصوصًـــا في مجال التســـويق 
والوســـاطة العقارية. أســـتخدمه، نعم، وأرى فائدته، لكنه ما زال بالنســـبة 
لـــي أداة يجـــب أن تُحجم، خاصة حين يتعلـــق الأمر بالكتابـــة والتعبير، صدقًا، 
أفتقـــد الأصالة، والدهشـــة، والخروج عـــن المألوف الذي كانـــت تمنحه لنا 
الكتابـــة قبل دخول الـــذكاء الاصطناعي بهذا الزخم. أتفهم تمامًا انشـــغال 
الأصدقاء وصناع المحتوى، وتزاحم المهام التي تجعل هذا الذكاء يبدو كحل 
ســـحري، لكني مـــا زلت أرى أن الحل الســـهل لا يصنع فرقًـــا، ولا يترك أثرًا.

قبـــل أيـــام، اســـتمعت إلـــى تصريـــح يتحدث عـــن قـــدرة نمـــاذج الذكاء 
الاصطناعي على محاكاة برامج الدراســـات العليا، بحيث يمكن لأي شخص 
أن يتخصـــص نظريًا بالاعتماد فقط على هذه النمـــاذج، تذكرت حينها كيف 
كانت المجلدات العلمية والموســـوعات تختزل المعرفـــة وتعيد تقديمها 
بإيجاز دون أن تلغي الجهد البشـــري في الفهم والاســـتيعاب. واليوم، جاء 
الذكاء الاصطناعي ليكمل تلك المرحلة، فيقدم المعرفة بســـرعة، بل وربما 
بدون حاجـــة للتفاعل أو التأمل. إنـــه زمن المعرفة الســـريعة، والمعلومة 

الجاهـــزة، والمهارة الفورية.
ومع ذلك، تعلّمت من هذا الذكاء دروسًـــا لم أكن أتوقعها: أنني ناقص 
مهما ظننت أنني اكتملت، ومتســـائل مهما كانت الإجابـــات أمامي، وأنني 
أحتاج دائمًا للتطوير، حتى وإن ظننـــت أنني بلغت الاكتفاء. كلما ظننت أنني 
أدركـــت كل شـــيء، جاءني هذا الـــذكاء ليقول: لا زال في الطريق متســـع، 

ولا زالـــت الذات بحاجة للتجديد.
أقـــول اليوم، إن الطرق بيننا وبين الـــذكاء الاصطناعي متوازية. يمكن أن 
نســـتخدمه، أن نســـتعين به، لكن لا ينبغـــي أن نتكئ عليه كليًـــا. حين نفعل 
ذلك، نتحول إلى قوالـــب فارغة، عاجزة عن التفكير، عـــن اتخاذ القرار، وعن 
صناعـــة المحتوى الأصيل، وهـــذا بالضبط ما حدث حين تحـــوّل الترفيه في 
عصرنـــا الحديـــث إلى الجلوس لســـاعات طويلـــة أمام الشاشـــات، بعد أن 
كان يرتبط بالحركة واللعب والســـلوك الصحي نســـبيًا. تشابهت الأسماء، 

وتغيّرت الأنمـــاط، وقلّ الفارق.

عبدالله بن صالح

تقنيات الذكاء الاصطناعي:
 مسارات وخيبات

55 معايير لتطبيق رسوم الأراضي البيضاء معايير لتطبيق رسوم الأراضي البيضاء

آليات مرنة في الضوابط الجديدة آليات مرنة في الضوابط الجديدة 
باللائحة التنفيذية المحدثةباللائحة التنفيذية المحدثة

اضغط هنا واقرأ المزيد  

@aqar_1159

https://amlak.net.sa/80529/
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 14 اتجاهات عقارية

في خضم التحولات المتسارعة التي يشهدها 
الســـوق العقاري الســـعودي، يبرز جيل »زي« – 
المولود بين عامـــي 1997 و2012 – بوصفـــه لاعباً جديداً، 
لا كمســـتهلك تقليدي، بل كموجّه حقيقـــي لتوجهات التصميم 

والمعيشة.
فهذا الجيل لا يرى العقار كوســـيلة ادخار أو مجرد إطار للاســـتقرار، بل 
كجزء من هويته الرقمية والاجتماعية، المســـكن بالنســـبة له ليس منتجًا 
نهائياً، بل تجربة متكاملة تنسجم مع إيقاعه المتصل، المتطلب، والمتغيّر.

ر المعايير: من المساحة إلى المعنى. تغيُّ
تفضيلات جيل »زي« تختلف جذرياً عن الأجيال السابقة.

فهو لا ينشغل بعدد الغرف بقدر ما يهتم بالسؤال:
هل هذا المكان يُشبهني؟

هل يعكس أسلوبي؟
هل أستطيع أن أعيش وأعمل وأرتاح وأنُتج من داخله؟

هذه الأسئلة أصبحت أكثر تأثيراً من المساحة أو الموقع.
فالمكان بالنســـبة له يجـــب أن يكون مرنـــاً، محفّزاً، وقابـــاً للتكيّف مع 

اليومية. احتياجاته 
من العقار كمكان.. إلى العقار كمنصة.

بالنســـبة لجيل »زي«، الســـكن ليس جدراناً، بل منصـــة مفتوحة للحياة 
الرقمية، يوثّق، يشـــارك، يصنع محتـــوى، ويتفاعل.

ولهـــذا يُفضّـــل المســـاحات ذات الهويـــة البصرية الواضحـــة، الإضاءة 
الطبيعيـــة، والتصميـــم القابل لإعادة التشـــكيل.

وبحكم اعتمـــاده التام علـــى التطبيقات والمنصات الرقميـــة، يتوقع أن 
يكون العقار ذكياً، متصلًا، وســـهل الاســـتخدام، بنفس بســـاطة التجربة 

التي يحصـــل عليها من هاتفـــه المحمول.
تشـــير التوجهات الحديثة إلى تزايد إقبال الشباب – خصوصًا بين 20 و30 
عامًـــا – علـــى الوحدات التـــي تدعم العمل عـــن بُعد وتوفّر بيئة معيشـــية 

متكاملة. رقمية 
وبدأت بعض المشـــاريع بالفعل في الاســـتجابة لهذه المتطلبات، عبر 
تصاميـــم مرنة، ومرافق تشـــاركية، وخدمـــات تفاعلية تدعم جـــودة الحياة 

اليومية.
خمس إشارات واضحة على تأثير جيل »زي«:

● الخدمـــات الرقميـــة لم تعد رفاهيـــة يريد هذا الجيل إدارة ســـكنه من 
جواله.

● التصميم البصري شـــرط أساســـي، الوحدة الســـكنية يجب أن تكون 
للكاميرا«. »صديقة 

● المسكن يجب أن يستوعب »زاوية إنتاج« لا مجرد غرفة نوم ومعيشة.
● الاستدامة مطلب عملي لا ينتظر جيل »زي«.

● المرونة في التملك أو الإيجار، إذ لا يرى في السكن التزاماً طويل الأجل.

عبدالرحمن بن علي آل قوت

جيل »زي« … يُعيد رسم 
مشهد العقار

alqoot@gmail.com

قراءة قانونية وأدبية 
تنفيذ الأحكام على العقارات وفق النظام السعودي

في عالم القانون، يبقى العقار دائمًا شاهدًا 
صامتًا علـــى الالتزامات والحقوق، وقد يُصبح 
هذا الصمت يومًا ما تمهيدًا لصوت مطرقة 

العدالة تُقرع في قاعة التنفيذ.  
ووفــــقًا لنظام التنفيذ السعودي 

ولائحته التنفيذية، يُعدّ العقار أحد 
أبرز أعيـــان المدين التي يجوز 

التنفيـــذ عليهـــا، بوصفه 
تتجلـــى فيه  ثابتًا  مـــالًًا 
فيه  وتتقاطع  القيمة، 

متعددة.  أطـــراف  مصالـــح 
ولا يتم هـــذا التنفيـــذ إلا بعد أن 

التي  النظامية  الإجـــراءات  تُســـتوفى 
التـــوازن بين حـــق الدائـــن وكرامة  تحفظ 

المديـــن، ويثبت للجهة القضائيـــة المختصة 
أن المديـــن قد أعرض عن الســـداد، وتخلّف 
عـــن الوفاء بما عليـــه من التـــزام مالي قابل 
للتنفيذ، وذلـــك بخطوات قانونيـــة محكمة.

أولًًا: الإعلان ثم الإمهال 
قبل أن تُمس جدران العقار، ينص النظام 
على ضـــرورة توجيه الإنـــذار التنفيذي، ومنح 
المديـــن مهلة للوفـــاء الاختياري، فـــإن أبى، 
إجـــراءات الحجـــز وفـــق  اتخـــذت المحكمـــة 
الضوابط المنصـــوص عليها. وهنا يظهر 
جوهـــر العدالة، فهـــي لا تقفز إلى 
المصـــادرة بل تبـــدأ بالدعوة.

ثانيًا: الحجز والتوثيق 
يُقيد الحجز التنفيذي 
في الســـجل العقاري 
ويُمنـــع  الرســـمي، 
ـــم  ويُقيَّ فيـــه،  التصـــرف 
العقار من قبل جهة مختصة 
لضمان بيعٍ عادل لا يبخس القيمة 
ولا يظلم الطرفين. إنها لحظة دقيقة 

يقف فيهـــا النظـــام على عتبـــة الأمانة.
ثالثًا: المزاد العلني

إذا لـــم يفِ المدين، يُطـــرح العقار في مزاد 
علني، يعلن عنـــه عبر الوســـائل الإلكترونية 

المعتمـــدة، ويفتح الباب للمتنافســـين. لكن 
المزاد ليس مجرد بيع، بل هو وجه من أوجه 
الشفافية النظامية، تُرسي به المحكمة مبدأ 

العلنية، وتُبعد عنه الشـــبهات.
الإنسانية قبل السلطة 

ورغم حزم الإجراءات، إلا أن النظام لا يتخلى 
عن رحمتـــه. فمنـــزل المدين الذي يســـكنه 
وأســـرته، لا يُباع إذا كان العقار الوحيد القابل 
للتنفيذ، إلا في حالات محـــددة، وبعد مراعاة 
أوضاعه وظروفه، مما يؤكد أن التنفيذ ليس 

ثأرًا، بل إصلاح وتنظيـــم لميزان الحقوق.
والتنفيـــذ ليس نهاية، بل هو إعادة صياغة 
للعدالة علـــى أرضٍ كانت ســـاكنة، فحرّكها 
النظام بحبر الحق ليصنع منها طريقًا لإنصاف 

الالتزام. هيبة  وحفظ  الدائن 
وهكـــذا، يمتـــزج النص القانونـــي بالحكمة، 
ليرســـم مشـــهدًا يليق بدولة تضـــع القانون 

ميزانًا، والكرامة الإنســـانية حـــدًا لا يُمس.

عبدالحكيم بن عبدالله الخرجي

الاستثمار العقاري..  بين اتساع السوق 
ونضج التشريعات

المملكة  العقاري فـــي  القطاع  يشـــكّل 
العربية السعودية ركيزة اقتصادية مهمة، 
ونقطة جذب متنامية لرؤوس الأموال الباحثة 
عن استقرار طويل الأمد وعوائد مستدامة 
وفي ظل التحولات العمرانية التي تشهدها 
مدن المملكة أصبحت خريطة الاســـتثمار 
العقاري أكثر تنوعًا، وأكثر خضوعًا لمعادلة 

العرض والطلب المدروس.
لقد اتجهت السياسات التنظيمية خلال 
الســـنوات الأخيرة إلى رفع كفاءة السوق، 
ليس فقـــط عبـــر فتـــح المجـــال للتملك 
المنظـــم، بـــل مـــن خـــال إدخـــال معايير 

الشفافية والرقمنة، وتطوير أدوات التوثيق 
والمتابعـــة، ما أوجد بيئة اســـتثمارية 

قابلة للقـــراءة والتحليل.
اليـــوم  العقـــاري  الســـوق 

ليـــس ســـوقًا مغلقًا ولا 
مســـاحة  بل  عشـــوائيًا 
بضوابط  ولكن  منفتحة 

يدخـــل فيها المســـتثمرـ 
ســـواء كان محليًا أو خارجيًا ـ 

بشروط واضحة، تحكمها الأنظمة، 
وتوجّهها البيانات، وتدعمها مؤشرات 

حضرية وســـكانية قابلـــة للقياس.
ومن هنا، فإن نجاح الاســـتثمار في هذا 
القطاع لا يرتبط بهوية المستثمر، بل بمدى 

فهمه العميق لآليات السوق وقدرته على 
اختيار المواقع ذات الطلب الحقيقي 
والقطاعات التي تشهد فجوات 
يمكن سدّها بحلول نوعية.

الفرصة قائمة، لكنها 
لم تعد تقبل الاجتهاد 
المملكة  العشـــوائي، 
تبنـــي مشـــهدًا عقاريًا 
المهنية  على  يقوم  جديدًا، 
المـــدى،  بعيـــد  والتخطيـــط 
الذي  المجـــال للاســـتثمار  ويفتح 
يحترم الواقـــع، ويتقاطع مع المســـتقبل 

لا يتصـــادم معه. 

المحامي عبدالله بن حمد بن فلوان

@fexlawsa

ماهي
المزادات العقارية

المزاد العقاري: المزايدة العلنية على عقار من أجل 
بيعه أو بيع منفعته أو تأجيره؛ للوصول بثمنه إلى 

أعلى قدر ويشمل ذلك المزادات الإلكترونية.

المالك: شخص طبيعي أو اعتباري مالك للأصل 
أو المنفعة أو من يمثلهما نظاماً، والمتعاقد مع 

الوسيط العقاري لإقامة المزاد العقاري.

اضغط هنا واقرأ المزيد  

اضغط هنا واقرأ المزيد  

mailto:alqoot@gmail.com
https://amlak.net.sa/80466/
https://amlak.net.sa/80464/
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شارك
 بالتحرير في صحيفة 

أملاك العقارية

ترحب إدارة صحيفة أملاك بمساهمات ومقالات المهتمين بالشأن العقاري، وخصصت صفحة 

كاملة باسم »اتجاهات عقارية« ليتبادل فيها العقاريون والكتاب الآراء بما يخدم ويفيد القطاع.
أملاك منكم وإليكم

»ولاء العملاء وتعزيز الصحة المالية للشركات«

عقارات تعبر الحدود.. حين تصبح التنمية مشروعًا إقليميًا

لم يعـــد الحديـــث في الســـنوات الأخيـــرة، عن 
التوســـع العقاري يقتصر على حجم المشـــاريع أو 
مساحاتها، بل بات يدور حول نوعية التوسع، وما 
إذا كان حاملًًا لقيمة مضافة، أو مجرد انتقال لرأس 
المال من ســـوق إلـــى آخر، ما نشـــهده اليوم من 
انتقال بعـــض التجارب العقارية من الســـعودية 
إلـــى مصر، يعكـــس تحـــولًًا مهمًا فـــي المفهوم 

التقليدي للاســـتثمار العقاري الإقليمي. 
لم يعد المطوّر العقاري مجرد »بائع للوحدات«، 
بل صار شريكًا في تشـــكيل البيئة الحضرية، وفي 
إدارة جودة الحياة داخل المـــدن الجديدة، وهذا ما 
لاحظته بوضوح في تجربة توسع إحدى الشركات 

الشـــركات  مـــن  العديـــد  تســـعى 
للوصـــول إلى الاســـتدامة المالية 

استراتيجيات  تنفيذ  خلال  من 
فعالة للحفاظ على الحصة 

الســـوقية من الشريحة 
المســـتهدفة لخدماتها.

ولعل مـــن أهـــم التحديات 
التـــي تواجههـــا هو الاســـتمرارية 

في المحافظـــة على العمـــاء وهو ما 
يعـــرف بالولاء ويعني - اســـتخدام الأنشـــطة 

والفعاليات لأجل بناء علاقة قوية مع العملاء 
لأجل تشجيعهم لإعادة الشراء مرة أخرى- وهو 

السعودية إلى السوق المصري؛ إذ لم تكتفِ 
بإنشاء الأبنية، بل نقلت معها نموذجًا 

متكامـــاً يجمـــع بيـــن التخطيـــط 
العمراني، وتشـــغيل المرافق، 

وتوفير الخدمات المتكاملة، 
فـــي توجـــه يعكـــس نضجًا 
العلاقة  فهـــم  في  متقدمًا 

والتنمية«. »الاستثمار  بين 
اللافت أن هـــذه التجربة لم تتوجه 

إلى المـــدن التقليدية، بل اختـــارت المراكز 
العمرانية الحديثة مثـــل العاصمة الإدارية ومدينة 
الشـــيخ زايد. وهذا مؤشـــر على وعي اســـتراتيجي 
بضرورة المساهمة في صناعة المستقبل العمراني 
بـــدل الاكتفـــاء بالتعامل مع مناطـــق مكتظة أو 

 ،»CRC« مـــا يُعرف بتكلفة الاحتفـــاظ بالعملاء
حيث تشير الدراسات التسويقية أن تكلفة 
الاحتفاظ بالعملاء أقل بعدة مرات 
من تكلفة اســـتقطاب عملاء 
جـــدد »CAC« حيث تصل 
في المتوســـط إلى ربع 

التكلفة.
وبالرغم مـــن ضرورة 
عملاء  باستقطاب  القيام 
جـــدد إلا أن المحافظـــة علـــى 
العمـــاء الحالييـــن وتعزيـــز الولاء 
والانتمـــاء للمنشـــأة لا يقـــل أهمية عن 
ذلك فكلمـــا قّل معدل فقـــدان العملاء كلما 
زادت الصحة المالية للشـــركة، حيث يعني ذلك 

عمرانيًا. مشبعة 
الأكثر أهمية في رأيي هو تأســـيس 
متخصصـــة  تشـــغيلية  كيانـــات 
اســـتدامة  علـــى  تُشـــرف 
الخدمـــات، وهو ما يقطع 
بعد  »الخـــروج  فكـــرة  مع 
التسليم«، ويؤسس لعلاقة 
طويلـــة المـــدى بيـــن المطوّر 
والمجتمع. وهنـــا تتحول العقارات 
من مجرد أصـــول ثابتة إلى نظم حياتية 

والحوكمة. الإدارة  إلى  تســـتند 
إعلامي اقتصادي 

أن منتجاتك وخدماتك تتمتع بقبول ورضا لدى 
العملاء.

من جانب آخر، فـــإن القدرة على بيع منتجاتك 
للعملاء الحاليين أسهل بكثير من البيع للعملاء 
الجدد وهذا جانب مهم جدًا في العملية البيعية.
إن المعاييـــر الأربعة الاكثـــر أهمية التي تحدد 
مقدار ولاء العملاء هي مســـتوى رضا العملاء 
والعلاقة مع الشركة ومعايير الخدمات المقدمة 
وتكلفـــة التحول، فهـــي جوانب تســـعى كافة 
الجهـــات التجارية أو الجهـــات الخدمية لتحقيق 
الحد الاقصى منها لضمان الاســـتدامة المالية 
وتحقيق عوائد مضمونة من ذلك الولاء بإذن الله

د. عماد العبد الرحمن 

د.مؤنس شجاع

لـــم يعد الســـكن مجـــرد أربعـــة جدران 
وســـقف يحمي من تقلبـــات الطقس؛ لقد 

تحوّل إلـــى مفهوم أعمـــق يعكس أســـلوب حياة، 
وطموحات، وتطلعات مســـتقبلية. في الســـنوات الأخيرة، شـــهد 
العالـــم – والعالم العربي على وجه الخصـــوص – تغيّرات جذرية في 
نظرة الناس إلى المسكن، مدفوعة بتطورات اقتصادية، وتكنولوجية، 
واجتماعيـــة. هذا المقال يســـتعرض كيف تبدّلت مفاهيم الســـكن 

مـــن الاحتياج إلى الطمـــوح، ومن الضرورة إلـــى التجربة.
1. التحوّل من »الامتلاك« إلى »الاستفادة«

تقليديًـــا، كان امتـــاك العقار يُعـــد هدفًا أساســـيًا، خصوصًا في 
المجتمعـــات العربيـــة، حيـــث يُنظر إليه كرمـــز للاســـتقرار والنجاح. 
ولكن فـــي العقد الأخير، بـــدأت تظهر توجهات جديـــدة خاصة بين 
الشـــباب، حيث لم يعد الامتلاك أولوية، بل صارت »مرونة العيش« 
 ،co-living هي القيمة الأهم. انتشـــار نماذج السكن التشاركي، مثل
يُظهـــر كيف أصبحت الكلفة، والمرونـــة، والموقع أهم من الملكية 

نفســـها، خصوصًا في المدن الكبرى.
2. التكنولوجيا تُعيد تشكيل السكن

لم يعد الابتكار مقتصرًا علـــى التصاميم المعمارية؛ بل إن »العقار 
الذكي« بـــات اتجاهًا صاعـــدًا. منازل تُـــدار بأنظمة ذكيـــة تتحكم في 
الإضـــاءة، والتكييف، وحتى الأمـــن، أصبحت ممكنة وأكثر شـــيوعًا. 
مـــا لا يعلمه كثيرون أن بعـــض المطورين بدأوا باســـتخدام الذكاء 
الاصطناعـــي لتحليل ســـلوك الســـكان وتقديم توصيـــات لتصميم 
وحدات ســـكنية تلائـــم أنماط حياتهـــم، وهو ما بدأ فـــي مدن مثل 

ودبي. سنغافورة 
)Housing-as-a-Service( 3. السكن كخدمة

أحد المفاهيم الحديثة التي بدأت تدخل الأسواق العقارية المتقدمة 
هو تقديم الســـكن كــــ »خدمة« وليس كمُنتج نهائي. يشـــمل ذلك 
اشـــتراكات ســـكنية مرنة، مثل تلك التي تتيح للمستخدمين التنقل 
بيـــن عدة وحـــدات في مـــدن مختلفـــة دون شـــراء أو تأجير طويل 
الأمد. هـــذه الخدمة تســـتهدف جيـــل الرقمنة والعمـــل عن بعد، 

عـــن الامتلاك التقليدي. وتقدم بديلًا عمليًا 
تغيّـــرت مفاهيـــم الســـكن، لا لأن العقـــارات تغيّـــرت فقط، بل 
لأن الإنســـان نفســـه تغيّر: عاداته، وأولوياته، وطبيعـــة حياته. من 
المهم للمطورين والمستثمرين أن يدركوا أن سوق العقار لم يعد 
فقط ســـوق بناء، بل ســـوق تجربة، تُمـــزج فيه الراحة مـــع التقنية، 
والاحتياج مع الطموح. والســـؤال الآن: هـــل نواكب هذا التغيير، أم 

نظل أســـرى النماذج التقليدية؟

المعماري د.هشام القاسم

كيف تغيّرت مفاهيم السكن 
في السنوات الأخيرة؟

@ArchHesham

@MounesShujaa

اضغط هنا واقرأ المزيد  

تكريم المانحين لـ »جود 
المناطق« بالشرقية

كرّم صاحب السمو الملكي الأمير سعود بن نايف بن 
عبدالعزيز أمير المنطقة الشرقية، المانحين لحملة 

»جود المناطق« في نسختها الثانية، بحضور معالي 

أمين المنطقة المهندس فهد الجبير،
 وعددٍ من الرعاة والمتبرعين، بمناسبة نجاح الحملة 

في توفير 459 وحدة سكنية؛ بأكثر من 68 مليون ريال.

https://amlak.net.sa/80486/
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اشترك الآن

»هيئة العقار« تُثمن جهود »أملاك« في دعم 
الشفافية ورفع الوعي العقاري

تلقت صحيفة »أمـــاك« العقارية خطاب 
شكر وتقدير من سعادة الأستاذ تيسير بن 
محمد المفرج، مدير عام الاتصال الاستراتيجي 
والمتحدث الرســـمي للهيئـــة العامة للعقار، 
وذلك عقب نشـــر مقال للأستاذ عبدالعزيز 
العيسى، رئيس التحرير، بعنوان »إدارة المزادات 
العقارية«، والذي تناول أهمية تنظيم المزادات 
والعوامل المؤثرة في نجاحها مثل التسويق 

الاحترافي وتوقيت الطرح.
وقد أعربت الهيئة في خطابها عن تقديرها 

لمـــا تضمنه المقال من طـــرح مهني ورؤية 
متزنة، معتبـــرةً أن مثل هذه الإســـهامات 
الإعلامية تعزز الشفافية، وتُسهم في رفع 

مستوى الوعي العقاري لدى العموم، 
وتدعم ثقة المتعاملين والمستثمرين 

في السوق العقاري السعودي.
دليـــاً  الخطـــاب  هـــذا  ويُعـــد 
أمـــاك  صحيفـــة  التـــزام  علـــى 
برســـالتها الإعلامية فـــي تناول 
بمهنيـــة  العقاريـــة  القضايـــا 
الحوكمـــة  وموضوعيةتجســـد 
تنتهجهـــا  التـــي  والشـــفافية 

التنظيميـــة. الجهـــات 

أملاك- فهد العمري

إطلاق جائزة 
التميز العقاري

أطلقت الهيئة العامة للعقار بالشراكة 
مـــع الاتحـــاد الدولـــي للعقار جائـــزة التميز 
العقـــاري »REA« للاحتفاء بالإســـهامات 
الاستثنائية والإنجازات في قطاع العقارات 
بالمملكـــة لتكون امتـــدادًا لجائـــزة الاتحاد 
 ABCI« المرموقة  العالمية  للعقار  الدولي 
Prix d’Excellence«، ولتكون محفزًا يقود 
نحو التنافسية للابتكار والتطوير في القطاع.
وأوضحـــت الهيئـــة أنّ الجائـــزة تتضمن 
المشـــاركة وتقديم المشـــاريع الرائدة في 
حلول الإسكان المؤثرة والمتاحة، ومبادرات 

التخطيط الحضـــري والإقليمي الرؤيوية.
وأشـــارت إلى إمكانية التقديم والترشح 
على أكثر من فئة للجائزة، ما يُتيح لأصحاب 
إبراز أعمالهم أمـــام لجنة تحكيم  الإنجازات 
متخصصـــة، ويُعـــد الفـــوز بجائـــزة التميـــز 
العقـــاري إنجـــازًا يمنـــح الفائزيـــن فرصـــة 
لعرض مشـــاريعهم على منصـــة عالمية 
من خلال شـــبكة FIABCI، التي تضم أكثر 
مـــن 120 جهة رائدة في قطـــاع العقارات 

العالم. حول 
 »REA« يذكـــر أن جائزة التميـــز العقاري
تُدار من قِبل لجنة تحكيم دولية تضم نخبة 
مـــن الخبراء والمتخصصين من الأســـواق 
العقارية المحلية والعالمية، ويمكن للراغبين 
والمهتمين من أصحاب المشاريع العقارية 

الريادية المبتكرة.

الثانية  تطلق الهيئة العامة للعقار النسخة 
 »2025 العقاريـــة  الوســـاطة  »ملتقـــى  مـــن 
والمعـــرض المصاحـــب له وذلك يـــوم الأحد 
الموافق 20 يوليـــو 2025 الموافـــق 25 محرم 
1447هـ في مركـــز الرياض الدولي للمؤتمرات 
والمعارض، بالتزامن مع مرور عامين على نفاذ 
النظام، ويناقش الملتقى التحديثات التشريعية 

وفرص التمكين ودور الوسطاء العقاريين في 
بناء قيمة المنتج العقاري وتعظيم استدامته، 
بمشـــاركة نخبة من الخبـــراء والمهتمين في 
القطاع العقاري مما يسهم في تنمية القطاع 

تطلعاته. وتحقيق 
وأكـــدت الهيئـــة العامة للعقـــار أن ملتقى 
الوساطة العقارية يُعد فرصة لتسليط الضوء 
علـــى أثـــر النظام خـــال العاميـــن الماضيين، 
واســـتعراض أبـــرز التحـــولات التي شـــهدها 

نشـــاط الوســـاطة، حيـــث يجمـــع الملتقـــى 
التجـــارب،  لتبـــادل  والممارســـين  المهنييـــن 
ومناقشـــة المتغيرات في الســـوق العقاري 
السعودي، وتقديم رؤى تسهم في رفع جودة 
الخدمات، وتعزيز موثوقية التعاملات والوصول 
إلـــى قطاع حيـــوي وجاذب لـــرؤوس الأموال 

والدولية. المحلية  والاســـتثمارات 

أملاك- متابعات

أملاك - متابعات

الرياض تستضيف »ملتقى الوساطة العقارية« في 20 يوليو الجاري
يحتوي على معرض مصاحب
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