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 2 أخبار محلية

أفرزت رؤية المملكة 2030 واقعًا 
اقتصاديًا جديـــدًا كأنه يرصد ثيرموميتر 

حركة الأســـواق العالمية بعد 15 ســـنة، ويتنبأ 
بالتغيـــرات التي طالت معظم جوانب الحيـــاة، لذلك لم نتفاجأ 
بالتطـــور التقني الهائل، والسياســـات العالمية لأن المملكة 

أصبحت جزء من صناع المســـتقبل.
القطـــاع العقـــاري لا ينفصل عن المنظومـــة الاقتصادية 
المتكاملـــة؛ بل يُعد أحد ركائزها الراســـخة التي تســـتند عليها 
قطاعات المال والأعمال، حيث نشـــطت في الفترة الأخيرة 
الاستثمارات الأجنبية في أسواق المملكة وذلك نتيجة لتنفيذ 
إصلاحات في الأنظمة والتشـــريعات؛ مما أسهم في تسريع 
وتحســـين ممارســـة الأعمال التجارية أســـفرت عن تسجيل 
شـــركات عالميـــة فـــي المملكـــة واســـتئجارها لمكاتب من 
»الدرجة الأولى« في الرياض، اســـتجابة للبرنامج الذي أطلقته 
الحكومة لاســـتقطاب المقرات الإقليمية للشركات الدولية، 
كل هـــذه الإشـــارات الإيجابية تؤكد قرب قطـــف ثمار النجاح 
وفق الخطط التي أعلنتها وزارة الاســـتثمار التي تســـتهدف 
مضاعفة حجم الاستثمارات الســـنوية حسب قياس إجمالي 
تكوين رأس المال الثابت ليصل إلى 1,095 تريليون مليار ريال، 
كما تستهدف زيادة مكون الاســـتثمار المحلي الإجمالي من 
تكون رأس المال الثابت الإجمالـــي ليصل إلى 955 مليار ريال، 
فضـــلًا عن العمل علـــى زيادة تدفقـــات الاســـتثمار الأجنبي 

المباشـــر ليصل إلى 140 مليار ريال.
بهـــذه الإحصائيـــات المهمـــة كان لزاماً علـــى المطورين 
العقارييـــن العمل بتـــوازٍ مع هذه المعطيـــات بتوفير عرض 
مكتبي جديد يُلبي رغبة الشـــركات الأجنبية والمحلية، وخاصة 
أن العالـــم تحرك في هذه الاتجاه، مثلًا فـــي دبي تم بيع 2295 
وحـــدة عقارية تجارية خلال التســـعة أشـــهر الماضية بقيمة 
3.37 مليـــارات درهـــم، وفي مدينـــة الرياض بلغت مســـاحة 
المعـــروض أكثـــر مـــن 4.8 مليون متـــر مربع، وفـــي جدة 1,2 
مليـــون متر مربع، هذا فضلًا عن المكاتب التي تم تســـليمها 
في هذا العام، مما يؤكـــد أن القطاع العقاري يعمل بخاصية 
التفكير الاســـتباقي لحركـــة بقية القطاعات لأنه الأســـاس 

الذي يرتبط بـــه أكثر من 200 نشـــاط اقتصادي.
نتمنى أن يتأثر القطاع الســـكني إيجاباً بحركة ونمو النشاط 
التجاري، وخاصة أن اســـتراتيجيات المـــدن الكبرى تعمل على 
مضاعفة عدد الســـكان، وبناء المزيد من المشاريع السكنية 

الجديدة.

المكاتب التجارية.. 
طفرة عالمية

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net 

»إنفاذ«
تطرح 11 مزادًا علنيًا

أعلن مركز الإسناد والتصفية )إنفاذ( 
تنظيم 11 مزادا علنيا، تتنوع ما بين 

مزادات حضورية وإلكترونية، لبيع ما 

يتجاوز 90 عقارا في مختلف مناطق 
المملكة، وذلك في الفترة ما بين 14 

 حتى 20 نوفمبر من العام الجاري.

وزير »البلدية والإسكان« يشارك في 
منتدى مبادرة السعودية الخضراء

ترخيص لـ »منشآت« بتنظيم كأس 
العالم لريادة الأعمال

استحواذ السعودية على 30 % من الاقتصاد العربي

كشـــفت تقارير اقتصادية وفقا 
لبيانـــات صنـــدوق النقـــد الدولـــي 
وهيئات الإحصاء العربية، أن  حصة 

الســـعودية  العربيـــة  المملكـــة 
ســـتبلغ  من الاقتصاد العربي في 
%29.7 »كانـــت الحصة  2022 نحـــو 
ذاتهـــا فـــي 2021« كأكبـــر اقتصاد 
عربي بنحو 1.01 تريليون دولار »3.8 

تريليون ريال«، حيث تضمن التقرير 
20 دولـــة عربية.

ووفقـــا للتقريـــر، يتفـــوق حجـــم 
2022 على  الاقتصـــاد العربي فـــي 
ســـادس أكبر اقتصاد فـــي العالم 

وهو اقتصاد المملكة المتحدة البالغ 
ناتجه المحلي 3.2 تريليون دولار، فيما 
يأتي أقـــل من خامس أكبر اقتصاد 
في العالم وهـــو الاقتصاد الهندي 

البالـــغ ناتجه 3.47 تريليون دولار.

أبرمت الهيئة العامة للمنشآت 
الصغيرة والمتوسطة “منشآت” 
اتفاقيـــة تعـــاون مع مؤسســـة 
محمـــد بـــن ســـلمان “مســـك”، 

للبرامج  التنفيذي  الرئيس  بحضور 
في “مسك” المهندس عمر النجار 
ونائب محافظ “منشـــآت” لريادة 
الأعمال سعود السبهان، وذلك 
العالمي  مســـك  منتـــدى  خـــلال 

الرياض. المُقام في مدينـــة 

إلـــى منح  الاتفاقيـــة  وتهـــدف 
لإقامـــة  لـ”منشـــآت”  ترخيـــص 
لريـــادة  العالـــم  كأس  مســـابقة 
وأكبر  أول  تُعـــد  التـــي  الأعمـــال، 
بطولة من نوعها على مســـتوى 
العالـــم، حيث يشـــارك فيها رواد 

أعمال ينتمون إلـــى أكثر من 200 
دولة وتُقـــدم خلالها جائزة نقدية 
قدرهـــا مليـــون دولار، ونوهـــت 
الجائزة ستُقام في  بأن  منشـــآت 
ملتقى بيبان الذي ستنظمه خلال 

الربـــع الأول من عـــام 2023م. 

بمشاركة أكثر من 200 دولة

البلدية  الشـــؤون  وزير  شارك 
الأســـتاذ  والإســـكان  والقروية 
الحقيـــل،  عبـــدالله  بـــن  ماجـــد 
الشـــرق  مبـــادرة  قمـــة  فـــي 
ومنتـــدى  الأخضـــر  الأوســـط 
الخضـــراء  الســـعودية  مبـــادرة 
التـــي اختتمـــت أعمالهـــا  أمس 
الســـبت في مدينة شرم الشيخ 
بجمهوريـــة مصر العربية، وذلك 
المناخ.  بالتزامن مع انعقاد قمة 

في  المتحقق  التقدم  لمناقشـــة 
تنفيذ المبادرات التي أعلنت عنها 
التغير  لمواجهة  سابقا  المملكة 
المناخي، ويعكس شعار المنتدى 
 ،2030 هذا العام رؤيـــة المملكة 
الرامية إلى تحويـــل الطموح إلى 

واقع.
وتهـــدف المبادرة إلى زراعة 10 
مليارات شجرة في أنحاء المملكة 
ورفع  القادمـــة،  العقـــود  خلال 
نســـبة المناطـــق المحميـــة إلى 
%30 من إجمالي مناطق المملكة.

وجمعـــت النســـخة الثانيـــة من 
الســـعودية  مبـــادرة  منتـــدى 

الخضـــراء هـــذا العـــام نخبة من 
المتحدثين والخبراء وقادة الفكر 

أملاك- واس

أملاك- متابعات

أملاك- خاص
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للمــزادات و الســعودية   التســجيل فــي موقــع 
شحن المحفظة بالقيمة المحددة لكل عقار

 عنــد رســو المــزاد علــى المشــتري يتــم ســداد
 المبلــغ فــوراً ، وفــي حــال تعــذر الســداد خلال
 عشــرة أيــام عمــل  يعــاد المــزاد علــى حســاب
 المشــتري ويتحمــل جميــع مــا نقــص مــن المبلــغ

وجميع تكاليف المزاد
المعاينة للعقار خلال فترة الإعلان

 يســقط خيــار المجلــس حــال رســو المــزاد , وفــق
قواعد عمليات مركز الإسناد والتصفية

 يحــرر مــن يرســو عليــه المــزاد شــيك الســعي
 بقيمــة 2.5 % مــن ثمن البيــع شــامل ضريبــة
الإســناد مركــز  باســم  المضافــة   القيمــة 

والتصفية
الإســناد مركــز  لقواعــد  وفــق  والإفــراغ   البيــع 

 والتصفية - إنفاذ
التصرفــات ضريبــة  بســداد  المشــتري   يلتــزم 

 العقارية بقيمة 5 % من ثمن البيع

شروط الدخول في المزاد

عبر المنصة السعودية للمزادات
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140
مليار ريال

وقعت الشركات التابعة لصندوق الاستثمارات 
العامة خلال عام 2021 عقود مع القطاع الخاص 

المحلي بلغت نحو 140 مليار ريال، واستحوذت 

قطاعات مواد وخدمات البناء والتشييد، والاتصالات 
والإعلام والتقنية، والخدمات المالية، على قرابة 60% 

من إجمالي قيمة العقود والمشتريات.

أخبار محلية

»هيئة العقار« ترصد 5 آلاف مخالفة 
لضوابط الإعلانات العقارية

برنامج سكني يعلن اكتمال حجز 
3685 أرضًا سكنية 

العامة للعقار نحو  الهيئة  ضبطت 
5 آلاف مخالفـــة لضوابط الإعلانات 
أســـواق  تحليل  وضوابط  العقاريـــة 
العقار خلال شهر أكتوبر، وتضّمنت 
مخالفات ضوابط الإعلانات العقارية 
عـــدم ذكـــر اســـم المعلـــن وصفته 

أعلن برنامج سكني عن اكتمال حجز 
3685 أرضًا ســـكنية من المخططات 
السبعة التي طرحت مؤخراً في موقع 
وتطبيق البرنامج مجانًا في 6 مناطق، 
حيث بلغت نســـبة الحجز %92، وذلك 
في إطار الجهود المتواصلة لتحسين 
القـــدرة على تحمل تكاليف الســـكن، 

)مالك، مفوض(، وعـــدم ذكر حدود 
وأطوال العقار والخدمات المتعلقة 
به، بينما تضمنـــت مخالفات ضوابط 
تحليل أسواق العقار إحداث تأثير من 
شـــأنه التســـبب في إرباك للعموم، 
الحياد  وعـــدم  الموضوعيـــة  وعـــدم 

والمبالغـــة في الطرح.
وأكدت الهيئة على التزامها بتطوير 

تحقيقًا لأهداف برنامج الإسكان - أحد 
برامج رؤية المملكة 2030 - لرفع نسبة 
التملك السكني إلى %70 بحلول 2030.
المســـتفيدين  »ســـكني«  ودعـــا 
الراغبين بالحصول على خيار الأراضي 
السكنية إلى زيارة الموقع الإلكتروني 
الذكية،  أو تحميـــل تطبيق الأجهـــزة 
مجموعة  مـــن  للاســـتفادة  وذلـــك 
مـــن الخيـــارات الســـكنية والحلـــول 

تضمن  التي  العقاريـــة  التشـــريعات 
استقرار الســـوق العقاري، والرقابة 
وضبـــط المخالفيـــن، مشـــددة على 
ضـــرورة الالتزام بالأنظمـــة واللوائح 
والضوابـــط التنظيمية، مشـــيرةً إلى 
أنها تستقبل البلاغات عن المخالفات 
العقارية، وتتلقى الشـــكاوى التي ترد 
الرســـمية. إليها من خلال منصاتها 

البرنامج عبر  التـــي يتيحهـــا  التمويلية 
إجراءات إلكترونية ســـهلة وميسرة، 
بهدف رفع نســـبة التملك الســـكني 

إلـــى %70 بحلول العـــام 2030.
وأكد استمراره في طرح المزيد من 
المخططات الســـكنية للمستفيدين 
المســـجلين في البرنامج، منوهًا بأن 
جميع المخططات المتاحة من برنامج 

»سكني« توفر بنية تحتية متكاملة.

الرياض- عبدالرحمن الشهراني

أملاك- متابعات

برنامج »ملاك« يطلق خدمة لشراء 
الوحدات العقارية المشتركة

30 يومًا على مهلة مبادرة 
ترخيص نقل البضائع 

خدمة  »مـــلاك«  برنامج  أطلق 
الاســـتعلام عن جمعية الملّاك 
تمكـــن  التـــي  واشـــتراكاتها، 
الاســـتعلام  من  المســـتفيدين 
عـــن وجـــود جمعية مـــلاك في 
العقار واشتراكاتها، بهدف حفظ 
الحقوق وتقليص النزاعات، لتعزيز 
استدامة السوق العقاري ورفع 

كفاءته.
للمقبل  الخدمـــة  هـــذه  وتتيح 

علـــى شـــراء وحـــدة عقارية في 
عقـــارات ذات ملكية مشـــتركة، 
جمعية  وجـــود  عن  الاســـتعلام 
ملاك في العقار، ومعرفة ما إذا 
التصويت  تم  اشتراكات  لها  كان 
عليها من قبل الجمعية العامة، 
لصيانة الأجزاء المشتركة، وأعمال 
النظافة والتشغيل داخل العقار، 
حيـــث تســـهم برفـــع مســـتوى 
الشـــفافية للمقبل على الشراء، 
المالية  الالتزامات  حجم  وتوضيح 

الجمعية. داخل 

للنقل  العامة  الهيئة  أوضحت 
أن المبادرة التشجيعية المخصصة 
للمنشآت والأفراد العاملين في 
ووسطاء  البضائع  نقل  نشـــاط 
الشـــحن وتأجير الشـــاحنات على 
الطـــرق البريـــة فـــي المملكـــة، 
ســـتنتهي بعـــد 30 يومًـــا، وذلك 

2022م. 7 ديســـمبر  في تاريخ 
وأكدت الهيئة أن هذه المبادرة 
والمنشـــآت  الأفراد  تســـتهدف 
الراغبين بإصدار ترخيص نشـــاط 
نقـــل بضائع على الطـــرق البرية 

وزنها  يزيـــد  مركبـــات  ولديهـــم 
الإجمالي عن )3,500( كجم، ويزيد 
عددها عـــن الحد المســـموح به 
لهم نظامًا والمحدد بـ )9 شاحنات( 
وتحمل رخص ســـير نقل خاص 

المفعول. سارية 
وبينـــت الهيئـــة أنـــه بإمـــكان 
المنشـــآت والأفراد خـــلال فترة 
المبادرة الحالية الاســـتفادة من 
الخدمـــات والإعفاء من رســـوم 
وإصـــدار  ســـير،  رخـــص  إصـــدار 
اللوحـــات عنـــد تنفيـــذ إجـــراءات 
التحويـــل مـــن نقـــل خـــاص إلى 

عام. نقـــل 

أملاك- متابعات

أملاك- واس

الهيئة العامة 
للعقار 

2722

1165

5182

434

8

52 68

مخالفة تم معالجتها

مخالفة تحت الإجراء

مستفيدًا في منصة عقاري

منشأة عقارية مسجلة

منصات عقارية تم ترخيصها

منشأة في الوساطة العقارية تم تصنيف نزاعاً عقارياً

https://sakani.sa


العدد 252السنة الرابعة عشرالأحد 13 نوفمبر 2022

بنوك وتمويل5 

بنك الرياض يُحفز الشركات على 
الاستثمار في مشاريع التخصيص

99,4 مليار ريال قيمة عقود 
التمويل السكنية للأفراد   

كشـــف بنك الرياض عـــن تحفيزه 
لعملائه من الشركات على الاستثمار 
في مشاريع التخصيص والشراكة في 
المملكة العربية الســـعودية، وذلك 
بتوقيعه اتفاقية تعاون مشترك مع 
المركز الوطني للتخصيص، حيث يُعد 
القطـــاع البنكي أحـــد أهم الشـــركاء 
الإســـتراتيجيين فـــي نجـــاح عمليات 

والشراكة. التخصيص 
ـــع المركز الوطنـــي للتخصيص  وقَّ
اتفاقيـــة تعـــاون مشـــترك مع بنك 

الرياض؛ بهدف تأسيس إطار تعاون 
مشـــترك بين الطرفين، حيـــث يُعدُّ 
القطـــاع البنكي أحـــد أهم الشـــركاء 
الإســـتراتيجيين فـــي نجـــاح عمليات 

والشـــراكة. التخصيص 
وتعـــزز الاتفاقيـــة جهـــود المركز 
في تمكين البنـــوك للقيام في دعم 
من  والشـــراكة  التخصيص  عمليات 
خـــلال الإســـهام تمويـــل القطـــاع 
التي  الخاص، وتقديم الاستشـــارات 
سيكون لها الأثر الإيجابي في جذب 
المحلية  الاســـتثمارات  واستقطاب 

والدولية.

بلغت قيمة عقود التمويل السكني 
المقدمة للأفراد بإجمالي حولي 99,4 
مليار ريال منذ بداية العام حتى نهاية 
سبتمبر الماضي، حيث كشفت النشرة 
الشهرية الصادرة عن البنك المركزي 
السعودي »ســـاما« نمواً جديداً في 
التمويل العقاري، حيث سجلت عقود 

المقدمة  الجديدة  السكنية  التمويل 
للأفراد 126,356 عقداً.

التمويـــل  عقـــود  واســـتحوذت 
من  المقدمة  الســـكني  العقـــاري 
البنوك على 123,945 ألف عقد من 
إجمالـــي العقود، بينما جاءت عقود 
التمويـــل المقدمـــة من شـــركات 
التمويـــل بعـــدد 2411 عقـــداً خلال 

هـــذا العام.

أملاك- متابعات

الرياض- محمد السبيعي

»الراجحي« يطرح صكوكًا لزيادة رأس المال

يعتزم مصرف الراجحي عن عزمه إصدار 
الشريحة  رأســـمال إضافي من  صكوك 
الأولى مقوّمة بالريال السعودي وطرحها 

طرحًا عامًا.
وقال المصرف فـــي بيان على »تداول 
الســـعودية«، إنـــه قـــام بتعيين شـــركة 
الراجحي المالية كمستشـــار مالي ومدير 
الترتيب والمتعامل الوحيد، وذلك لأغراض 
إنشـــاء البرنامج وإصدار وطرح الصكوك 

بموجبه.
وأضاف أنه ســـيتم تحديد قيمة الطرح 
في وقت لاحق بناءً على ظروف السوق 

الحين. في ذلك 
وأبـــان مصـــرف الراجحـــي أن الإصدار 
يهدف إلى تعزيز رأس المال من الشريحة 

الأولى وللأغراض العامة للمصرف حسب 
التفصيـــل الـــوارد فـــي نشـــرة الإصدار 
الأساســـية المعدة بخصوص الصكوك.

جدة- جيهان الشريف

أعلن البنك المركزي السعودي اعتماد 
التأمين الشـــامل على المركبات،  قواعد 
التي تهدف إلى تنظيم العلاقة التعاقدية 
بين شركة التأمين والمؤمن له، من خلال 
توحيد الحد الأدنـــى من تغطيات التأمين 
الشامل على المركبة غير الإلزامي، وبيان 
أحكام التغطيات الإلزامية والاختيارية التي 

توفرها وثيقة التأمين الشامل.
تغطيات اختيارية لطالب التأمين

وبيّن البنك المركزي، أنه بموجب قواعد 
المركبـــات، تلتزم  التأمين الشـــامل على 
شـــركة التأمين خلال مرحلـــة التفاوض 
الاختياريـــة لطالب  التغطيـــات  بعـــرض 
التأميـــن، وهـــي: تغطيـــة إيجـــار المركبة 
البديلة، والمساعدة على الطريق، والوفاة، 
والإصابة الجســـدية، والمصاريف الطبية 
للمؤمن له أو السائق، والحوادث التي تقع 
خارج الحـــدود الإقليمية للمملكة العربية 
الســـعودية، وتغطية الســـائق ذي صلة 

قرابة بالمؤمن لـــه، التي حُددت أحكامها 
حال اختيار هـــذه التغطيات الإضافية.

أحكام واستثناءات
كما قضت القواعد بجملة من الأحكام 
والاســـتثناءات، أهمها: تحديـــد القيمة 
التأمينيـــة باتفـــاق طرفي العقـــد، وآلية 
تطبيق مبلـــغ التحمـــل، وتحديد تكاليف 
الإصلاح مـــن قبل الجهـــات المختصة 
نظاماً في حالات الهلاك الجزئي، وتحديد 
الهلاك الكلي الفني وفقًا لتقرير الجهة 

المختصـــة نظامـــاً، إضافـــة إلـــى إعطاء 
مســـاحة لاتفاق المؤمن له والشـــركة 
في تقدير نســـبة اعتبـــار المركبة هالكةً 
اقتصاديـــاً، وتعويضـــه بمبلغ مالي  كلياً 
بناءً علـــى القيمة التأمينية، مـــع التأكيد 
على شركة التأمين عند قيامها بعرض 
منتجات تأمينية لا تتضمن أحكام التأمين 
الشـــامل ألّا تطلق على هذه المنتجات 
مسمى تأمين شامل، وألّا تصفها بذلك 

ضمنًا. أو  صراحة 

البنك المركزي يعتمد قواعد التأمين 
الشامل على المركبات

أملاك- واس

10,23468332985  13,183
عقدًا مليار ريالمليارمليار

تمويل سبتمبر 
للأفراد

لشراء 
الفلل

لشراء 
الشقق

https://www.alarabiya.net/aswaq/companies/2022/10/23/%D8%A3%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D8%AD-%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%81-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A7%D8%AC%D8%AD%D9%8A-%D8%AA%D8%B1%D8%AA%D9%81%D8%B9-15-%D8%A7%D9%84%D9%89-4-4-%D9%85%D9%84%D9%8A%D8%A7%D8%B1-%D8%B1%D9%8A%D8%A7%D9%84-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%AB%D8%A7%D9%84%D8%AB
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 6 شركات

147
شركة تقنية مالية

قفز عدد شركات التقنية المالية )فنتك( 
السعودية إلى 147 شركة، وذلك بزيادة 

%79 خلال 2022، مقابل 82 شركة في العام 

السابق، وتضاعف عدد الشركات خلال أربعة 
أعوام 14.7 مرة، حيث كان عددها 10 شركات 

في 2018.

Samy.safeer2008@gmail.com

تحتاج الشـــركات إلي إطار قانوني تعمل 
من خلاله حتـــى تحصل علي كافـــة حقوقها 
وتقـــوم بـــكل التزاماتهـــا تجاه الدولـــة والأفـــراد، لذا 
فإن وجـــود إدارة قانونية تعلـــم القوانين والنظـــم واللوائح المنظمة 
لعمل الشـــركات في غاية الأهمية لكتابة العقود بين الشركة وباقي 
مؤسسات الدولة والشـــركات والأفراد المتعاملين معها من الخارج 
ولتنظيم العمل داخل الشـــركة ووضـــع اللوائح الداخليـــة التي توضح 

المهـــام والحقوق والواجبات لـــكل فرد داخلها.
تشـــكيل الإدارة القانونية: تتكون من مدير الشئون القانونية وهو 
المستشار القانوني لمجلس الإدارة ويقوم بتقديم مشورة استباقية 
ووضع المعايير اللازمة لسلامة قرارات مجلس الإدارة وإدارة المخاطر 
كما يتعاون مع جميع مديـــري الإدارات المختلفة قبل اتخاذ أى خطوة 
أو قـــرار للتأكد من مطابقتـــه للقانون، وتتكـــون الإدارة من مجموعة 
مـــن القانونيين لديهم من العلم الكثير ومن الخبرة ما يكفي لدراســـة 
كل ما يتعلق بنشـــاط الشـــركة مـــن لوائح وقوانين وعقـــود وغيرها 

القانونية. المسائل  من 
وإذا كانت الشـــركة عالمية ولها أنشطة ومقرات بعدة دول فليزم 
توظيـــف محامين دوليين – دارســـين للقانون الدولـــي الخاص – وهو 
القانون المعنـــي بعلاقات وحقوق والتزامات الأشـــخاص )طبيعيين 
أو معنوييـــن( مختلفي الجنســـيات  فتصبـــح مهمـــة الإدارة التدقيق 
ومعرفـــة قوانين تلـــك الدول حتـــي لا تتعرض العقـــود المبرمة في 
هذه الدول للفســـخ أو الإبطال وبالتالي تتعرض الشـــركة للغرامات 

الماليـــة والعقوبات القانونية.
وظيفة الإدارة القانونية:

العديد من المهام والاختصاصات تقوم بها الإدارة القانونية )داخليا( 
مثـــل: تنظيم كل الأمور القانونية من إعـــداد اللوائح المنظمة للعمل 
بما يتفق مع قانون الدولة وتنظيم ســـير العمل واســـتقبال شكاوي 
الموظفين ودراستها وتقديم الاستشارات القانونية لمجلس الإدارة 
قبل اتخاذ اي قرار، كما تقوم بإعداد العقود الخاصة بالشركة وصياغتها 

قانونيا لحفظ الحقوق.
)خارجيا(: تقوم الإدارة القانونية بتســـجيل العلامة التجارية لمنتجات 
الشركة المختلفة وبراءات الاختراع وتتابع الدعاوي القضائية التي تكون 
الشـــركة طرفا فيها، كما يلزم وجود ممثل قانوني للشـــركة لمراقبة 
تطبيق أحكام نظام الشركات في حالة إشهار الإفلاس وأنظمة الملكية 

الفكرية وكل ما يخص الأنظمة التجارية المرتبطة بنشاط الشركة.
أخيرا:

القانون وضـــع لتنظيم حقـــوق وتعاملات الشـــركات والأفـــراد ... 
والالتـــزام به ســـبيل تقـــدم المجتمعات.

خبير تسويق

إدارة الشئون 
القانونية

سامي عبد العزيز

المدير التنفيذي

شركة ذاخر للتطوير تتيح لعملائها 
التمويل من »ساب«

 أبرمـــت شـــركة ذاخـــر للتطويـــر، المطور 
الرئيســـي والقائـــم بتطوير المخطـــط العام 
والبنية التحتية لمشروع »ذاخر مكة«، اتفاقية 
تعاون مع البنك السعودي البريطاني )ساب(، 
وتُتيح الاتفاقية لعملاء شركة ذاخر للتطوير 
مجموعة من الحلول التمويلية المختلفة ومن 
ضمنها تمويـــل البيع على الخارطة، في إطار 
جهود الشـــركة المســـتمرة لتلبية احتياجات 

وتطلعاتهم.  العملاء 
ووقّـــع الاتفاقية كل مـــن المهندس عبد 
العزيز بن صالـــح العبودي، الرئيس التنفيذي 
لشركة ذاخر، والأستاذ محمد الموسى، مدير 
عـــام الفـــروع والمبيعات للبنك الســـعودي 

)ساب(. البريطاني 

ومايجدر ذكره أن مســـاحة المشروع تبلغ 
320 ألف متر مربع، ليضم عند اكتماله نحو 100 
قطعة متنوعة الاســـتخدامات من فندقية 

وسكنية وتجارية وخاصة بالخدمات، كما تتوفر 
الوحدات السكنية والفندقية بمختلف الفئات 

مع توفير خيار تملك حر للوحدات 

أملاك- متابعات

»تحالف إتقان« يطرح 78 قطعة في 
مخطط )جوهرة أبحر( 

أكمل "تحالف إتقان العقارية" المكون 
من شـــركة إتقان العقارية، وشركة 

العقاريـــة،  للخدمـــات  الـــدال 
المـــزاد  لتنظيـــم  تجهيزاتـــه 

 78 لعـــدد  الإلكترونـــي 
في  المتبقيـــة  قطعـــة 

مخطـــط )جوهـــرة أبحـــر( 
بعـــروس  الواقـــع  الشـــمالية 

البحر الأحمر جدة وذلك يوم الأربعاء 
.2022 16 نوفمبـــر  الموافـــق 

ويحتـــوي المـــزاد علـــى 76 قطعـــة ســـكنية 

وقطعتين تجاريتين ضمن مساحة المخطط،، 
الـــذي يملكـــه ويطـــوره أبنـــاء محمد الســـعد 
العجـــلان، التي تقدر بمليـــون متر مربع، 
ويحتـــوي المخطـــط علـــى مرافق 
تصاميـــم مميزة ومســـاحات 
تمثـــل  حيـــث  متفاوتـــة، 
ببوابة  استثمارية  فرصة 
الحرمين الشريفين ووجه 

ر. الاستثما
وأوضح رئيس مجلس إدارة 
شـــركة إتقان العقارية عبدالعزيز 
بن فهد الرشـــيد، أن المخطط يمثل 
أحـــد أهم الأحيـــاء وفيرة الخدمـــات ومنطقة 

جذب الســـكان وتضم مجموعة من العقارات 
الجيدة وذات العوائد الكبيرة وتناســـب مختلف 
الاحتياجات، مشـــيرًا إلى أنها تشـــتهر بالتنظيم 
العالي والأسعار المناسبة مما يجعلها مناسبة 

العائلات. لاستقرار 
وأكد "الرشيد" أن المخطط يقع بمنطقة تمتاز 
بحركة التطور العمراني الســـريعة والمستمرة 
مما يجعلها أحد أفضل الأســـواق للاســـتثمار 
العقاري، لافتاً إلى أن مما يميزه إحاطته بالطرق 
الرئيســـية الهامة مثل طريق الأمير عبدالمجيد 
وطريق عابـــر القارات وقربه أيضـــاً من طريق 
المدينة، والأمير نايف وبجـــوار المراكز الخدمية 

والحيوية مثـــل مجمع الملك عبدالله الطبي.

أملاك- متابعات

يتم تنظيمه إلكترونياً
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»دار القياس« تطرح )9( أصول عقارية في 
مزاد رؤى الرياض

»منصات العقارية« تطرح 10 أصول عقارية بمزاد 
علني بالرياض

أنهت شركة دار القياس تجهيزاتها 
لتنظيم مزاد رؤى الرياض يوم الاثنين 
2022/11/21 بفنـــدق هوليـــدي إن بحي 
الازدهار، وتطرح فيه عقارات متنوعة 
الســـكني  القطاعيـــن  فـــي  وثمينـــة 
والتجاري، وتمتاز العقارات المطروحة 

الاستراتيجية. بمواقعها 
وأوضحـــت الشـــركة أن العقـــارات 
تتمثل في تســـعة أصول  المطروحة 
عقاريـــة تتمثـــل فـــي قصر يقـــع في 
حـــي المؤتمرات مســـاحته 10,922 متر 
مربـــع، ورأس بلـــوك في حـــي حُطين 

ومســـاحته 4,968 متر مربـــع، وأراضي 
ســـكنية تجاريـــة فـــي أحيـــاء النرجس 
العودة وحطين،  والمهدية وظهـــرة 
مســـاحاتها 1,050 - 400 - 841 - 3,750 
متـــر مربع على التوالـــي، وأرضين بحي 

الرمال علـــى طريق الأميـــر محمد بن 
سلمان مساحتيهما 4,800 متر مربع، 
وعمارة في حي جرير مســـاحتها 1367 

مربع. متر 
العقارات  من  بأنها  الأصول  وتتميز 

المُدرة للدخل واستخداماتها المتعددة 
مما يجعل جدوى الاستثمار فيها عالية، 
القيـــاس« رجال الأعمال  ودعت »دار 
المزاد  فـــي  للمشـــاركة  والمهتميـــن 
المطروحة. الفرص  من  والاستفادة 

العقارية  منصات  شركة  أعلنت 
استثمارية  فرص  لعشر  طرحها  عن 
عقارية بمدينة الرياض، وذلك من خلال 
تنظيمها لمزاد نواصي الخيل في يوم 
الخميس الموافق 17 نوفمبر 2022 بقاعة 

الفريدة، وتتمثل الفرص في مجموعة 
ومستودع،  المتميزة،  العقارات  من 
وأرض مؤجرة، وأراضٍ تجارية في مواقع 
استراتيجية تعزز القيمة الاستثمارية لها.
وأوضحت الشركة أن مزاد »نواصي 
لرجال  حقيقية  فرصة  يمثل  الخيل« 
للاستفادة  والمستثمرين  الأعمال 

المالك  رغبة  حسب  وتشكيلها  منها 
الأحياء  جاذبية  أن  إلى  مشيرةً  الجديد، 
التي تقع فيها العقارات لمختلف أنواع 
قوة  من  تزيد  الاقتصادية  الأنشطة 

التنافس في المزاد.
إلى ذلك، وضعت »منصات العقارية« 
عددًا من الشروط للمشاركة في المزاد، 

منها تقديم شيك مصدق باسم شركة 
منصات العقارية بالقيمة المحددة  لكل 
عقار، وحضور المشتري أو وكيله لصالة 
المزاد، عند رسو المزاد على المشتري 
يتم سداد المبلغ فوراً، وفي حال تعثر 
على  المزاد  يعاد  أيام   10 خلال  السداد 

حساب المشتري.

أملاك- خاص

القـــدرة أملاك- خاص لديهـــا  التكنولوجيـــا 
على تعزيـــز الإنتاجيـــة والاتصالات 

والاســـتدامة، وتحســـين نوعيـــة حياتهم. 
أدى التطور الســـريع لنماذج BIM والذكاء الاصطناعي 
وبرامـــج النمذجة ثلاثية الأبعاد المتقدمة إلى تغيير مجال 
العمارة. مـــن خلال دفع حـــدود الابتكار، بحيث تبســـط 

الاتصالات وتقليل الأخطاء وتعزيـــز كفاءة التكلفة. 
Oasys MassMotion - إحـــدى أدوات محـــاكاة الحركة 
البشـــرية الأكثر تقدمًا في العالم - منـــذ مرحلة التصميم 

المبكرة. 
كيف يعمل MassMotion؟

MassMotion هو برنامج مســـتقل لنمذجة المشـــاة 
حيث يتـــم تحديـــد عوامل مثل ســـرعة المشـــي وانحياز 
الاتجاه والمساحة الشـــخصية المطلوبة مسبقًا. وتلبية 
الاحتياجات المتنوعة لمستخدمين ذوو الإعاقة أو غيرهم، 
من الممكن أيضًا محاكاة المجموعات بخصائص محددة.
MassMotion يســـمح لك بنمذجة الهندســـة، يمكن 
لمحترفـــي التصميم اســـتيراد نموذج  BIM مع ســـهولة 
تحديـــث كل الأشـــكال دون الحاجـــة إلى إعـــادة البرمجة 

ليكون بمثابة الأســـاس المباشـــر لعمليـــات المحاكاة.
فهم أنماط المشاة في محور النقل المستقبلية 

يمكن أن يمثل الحفاظ على التدفق المستمر للمشاة 
وتجنـــب الانتظار فـــي الطابور والتوقـــف المفاجئ تحديًا 
كبيرًا، يجـــب أن يكون هذا أولوية قصـــوى من أجل خلق 

بيئة ممتعـــة وآمنة وفعالة.
التصميم حسب حركات الناس

يضمـــن برنامج MassMotion عملية تصميم سلســـة، 
حيث يتـــم تطوير تدفق الركاب بالتـــوازي.” وذلك بتحليل 
نمط المشاة والتي كانت محورية في عملية تجربة وضع 
المداخل وإمكانية رؤيتها وأنظمة المعلومات والخدمات 
والمباني التجارية والوصلات الرأسية والأفقية قبل التنفيذ 
الفعلـــي في التصميم المعماري، يوفر الوقت والتكاليف.

نحو مدن أكثر كفاءة واستدامة ويمكن المشي فيها
يؤدي اســـتخدام هذه التكنولوجيا إلى تعزيز الاستدامة 
من خلال وســـائل نقل عام أكثر كفاءة وتجارب مشـــاة 
محسّـــنة، مما يثبط استخدام المركبات الملوثة. ويساعد 
في توقع أي مشـــاكل متعلقة بالتصميم ، وتقليل إعادة 
العمل، وجعل صانعـــي القرار على درايـــة بأهمية تجربة 
المستخدم الجيدة في غالبًا المشاريع التقنية والمعقدة 

للغاية.  
 *معماري وعضو هيئة التدريس بجامعة الملك سعود

الإنسان محور 
التصميم 

هشام القاسم

@ArchHesham 0554424303 - 0577912603 

انضم لأول و أكبر القروبات العقارية
المتخصصة على مستوى المملكة

للاشتراك ارسل كلمة »اشتراك«

10
قواعد للأوقاف المجهولة والمندثرة

احتوى مشروع قواعد الإبلاغ عن الأوقاف 
المجهولة والمندثرة، الذي اعتمدته الهيئة العامة 

للأوقاف، على 10 مواد حددت من خلالها الهدف 

من القواعد ونطاق سريانها، وشروط قبول 
البلاغ وتعدد المبلغين، إضافة إلى دليل الإجراءات 

ومعالجة الإبلاغ وتحديد مكافأة المُبلغ.

شركات

https://www.archdaily.com/tag/3d-modeling
https://www.archdaily.com/tag/3d-modeling
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زيادة التطوير في المكاتب التجارية

مابين الطلب المتزايد.. مابين الطلب المتزايد.. 
بعد قرار إلزام الشركات الأجنبية باتخاذ 

مقار لها بالمملكة، نشطت حركة القطاع 
التجاري لتوفير المكاتب التجارية والمعارض 
بمواصفات عالمية، نتيجة لذلك اتجه بعض 

المطورين للعمل في هذا الجانب لسد 
الطلب المتوقع.

 صحيفة »أملاك« استطلعت آراء بعض 
المهتمين حول الفرص الاستثمارية 

في القطاع، وتأثرها على حالتي العرض 
والطلب.

العتيبي: عوائد ربحية ممتازة

العجمي: تحفيز الشركات الأجنبية

القحطاني: مضاعفة الاستثمار المكتبي

فـــي البدء تحدث طلال مطلـــق العتيبي- 
البنيان للخدمات العقارية،  مكتب شواطئ 
مؤكداً أن حجم الفرص الاستثمارية في قطاع 
المكاتب التجارية ضخم جدًا، وبه عوائد ربحية 
ممتازة، متوقعًا أن تشهد الأسواق العقارية 
نشاطًا ملحوظًا وزيادة في حجم الشركات 

الأجنبية التي ســـوف تفتتح قريبًـــا مقراتها 
فـــي المملكة العربيـــة الســـعودية، وذلك 
بعـــد أن ســـنّت الحكومة قـــرارات لإلزامها 
بذلك، مما يشـــكل طلبًا عاليًا على المكاتب 
التجارية، وتبعًا لذلك ســـوف ترتفع قيمتها 
التأجيرية والسوقية. من ناحية الأسعار، أكد 

طلال العتيبي أن أســـعار المكاتب التجارية 
ســـوف ترتفع نظرًا لمبدأ العرض والطلب، 
وســـنلاحظ الارتفاع في المدن الكبرى التي 
تشهد نشاطا اقتصاديا، أما في باقي المدن 
الصغيـــرة فلن يكون هنالـــك تغير ملحوظ 

في الأســـعار من وجهة نظري .

من جهته، أبـــان فهد مطلـــق العجمي- 
مدير عقار مشترك، أن فرص الاستثمار في 
قطاع المكاتب التجارية كبيرة والطلب أكثر 
من العرض حســـب الإحصائيـــات المُعلنة؛ 
العجمي بقوله: »لكن سيواجه  واســـتدرك 
القطاع بُطئاً في النمو بسبب ارتفاع الأسعار 

في العاصمة.« مشيراً إلى أن الوضع سيكون 
مختلفًا في المدن الأخرى ســـتكون أســـرع 
في النمو ويتزامن ذلك مع كثافة الشركات 
القادمة لها.   وأوضح العجمي أن قرار إلزام 
الشركات الأجنبية بضرورة اتخاذ مقرات لها 
في المملكة يخدم قطـــاع المكاتب التجارية 

أكثر من الأعوام الســـابقة بكثير، إضافة إلى 
أن حجم السوق الســـعودي والبيئة مُحفزة 

للشركات الأجنبية.
وشـــدد العجمي على أن ارتفاع الأسعار 
ســـيكون أكثر في العاصمـــة، مؤكداً ارتفاع 

الأســـعار أيضاً في المدن الأخرى.

أما متعب القحطاني- وسيط ومسوق 
عقاري معتمد، يرى أن قرار اســـتقطاب 
الشركات العالمية للعمل داخل السوق 
الســـعودي يعد خطوة واعـــدة وحكيمة 
مـــن القيـــادة حفظها الله وذلـــك لخلق 
فـــرص اســـتثمارية كبيـــرة، مشـــيراً إلى 
التوظيف  للكثير مـــن فـــرص  توفيرهـــا 
المرتبطـــة بهـــا، مؤكـــداً أن حجم فرص 

الاســـتثمار في قطاع المكاتـــب التجارية 
سيشهد تطورًا كبيرًا؛ مما سيُضاعف فيه 
الاســـتثمار، وأبان أن فرص تحقيق أرباح 
التجاري ســـتكون مجدية خاصة  للقطاع 
في الجانب المكتبي. أما حجم الشـــركات 
الأجنبية المتوقع، يقول القحطاني: »وبلا 
أدنى شك ســـيكون كبيراً وذلك الفضل 
رؤية ســـمو ســـيدي ولي العهـــد الأمير 

محمـــد بن ســـلمان، حفظـــه الله ورعاه، 
والعائد للشـــركات العالميـــة الكبرى من 
هذه السوق الواعدة يدعم هذا التوجه«. 
وأضـــاف القحطانـــي: »وأمـــام كل هذه 
المعطيـــات، بكل تأكيد ســـوف تشـــهد 
أســـعار التجاري المكتبي قفـــزة نوعية«، 
مشـــيراً إلـــى أن الطلب في هـــذه الأيام 

التجاري. المكتبـــي  على  كبيرًا 

سليمان الحسون

طلال العتيبي: الطلب سيكون عاليًا على المكاتب.. وسترتفع قيمتها التأجيرية والسوقية

فهد العجمي: سيواجه القطاع المكتبي بُطئاً في النمو بسبب ارتفاع الأسعار في العاصمة

متعب القحطاني: حجم فرص الاستثمار في قطاع المكاتب التجارية سيشهد تطورًا كبيرًا

المكاتب
التجارية في 2022

4.836085
مليون متر مربع من المكاتب 
ألف متر مربع تم تسليمها.معروض للإيجار في الرياض.

ألف متر مربع سيتم تسليمها في 
مدن جدة، والدمام، ومكة المكرمة.
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ومخاوف التباطؤ لارتفاع الأسعار  ومخاوف التباطؤ لارتفاع الأسعار  
مقار الشركات الأجنبية.. فرص استثمارية جديدة  

التقنيات الذكية أحدثت طفرة 

4.87 تريليون ريال قيمة مشاريع بقطاع البناء والتشييد 

  مما لاشـــك فيه هناك تغير جذري في قطاع 
التطوير المكتبي تتماشى مع رؤية  سمو سيدي 
الأمير محمد بن سلمان، حفظه الله، التي جعلت 
العالم يتوجه إلى الســـوق السعودي الذي يمتاز 
بالقوة والمتانة والاستدامة، ومن الطبيعي بعد 
دخول الشركات الأجنبية السوق السعودي يزداد 

الطلب على المكاتب التجارية.
ومـــع زيـــادة رقعـــة المســـاحات المطروحة، 
والطلـــب المتزايـــد ارتفعـــت الأســـعار بنســـبة 
ضئيلة جدا لا تتجـــاوز%5 وخصوصًا في العاصمة 

الرياض، وفي المقابل، ومـــع خطوات التصحيح 
الذي قامت به الهيئـــة العامة للعقار وبالتعاون 
مع وزارة التجارة ووزارة الموارد البشرية والتنمية 
الاجتماعية، أدي إلى خروج شـــركات وموئسات 
كثيرة كانـــت تعمل تحت التســـتر التجاري، وهذا 
أضفى علي الســـوق الســـعودي تهيئـــة إلى أن 
يكون سوقًا قويّاً جدًا، وجاذبًا للاستثمارات، ومن 
هذا المنطلق بدأ بعـــض المطورين للاتجاه في 
صناعة البنية التحتية لمقر الشركات والمعارض 
التجارية، وأصبحـــت هناك فرصًا ممتازة للمطور 
للسير بهذا الاتجاه عوضا عن المنتجات السكنية .
وتشكل الفرص الاستثمارية في هذا القطاع 

نسبًا متفاوتة، ولكنها في ارتفاع ملموس، نتطلع 
لارتفاع عدد الشـــركات الأجنبية وجذبها للسوق 
الســـعودي خلال العامين القادمة بنسبة 60%، 
ومن الطبيعي جدًا ترتفع الأسعار بصورة منتظمة 
)نســـبة وتناســـب(؛ وليس بشـــكل عشـــوائي، 
فالسوق السعودي يعتبر السوق الأفضل من 
ناحية الاســـتيراد والتصدير فـــي ظل رؤية 2030، 
ونلمـــس ذلك الآن فـــي حجم توافد الشـــركات 

والأجنبية. الخليجية 

 *رئيس مجلس إدارة  شركة رواد 
المتحدة العقارية

تُعـــد المملكـــة العربية الســـعودية من أكبر 
أســـواق لقطاع البناء والتشـــييد فـــي منطقة 
الشـــرق الأوســـط ومـــن أســـرعها نمـــوًا في 
العالـــم، وقد شـــهد هذا القطاع فـــي المملكة 
نقلـــة نوعيـــة كبيرة خـــلال العقود الأخيـــرة؛ إذ 
حلّت الهندسة المعمارية المتطورة والهياكل 
الخرسانية المسلحة، وتقنية البناء الحديثة محل 
أســـاليب البناء التقليدية، ويحقـــق هذا القطاع 
الحيوي التنمية المستدامة، والعصب الاقتصادي 

الاقتصادية. القطاعـــات  للكثير من 
مساهمة فاعلة في الناتج المحلي

ويســـتمد قطاع البنـــاء والتشـــييد قوته من 
نموه المطرد خلال السنوات السابقة، وكانت 
مساهمته الفاعلة في الناتج المحلي، حيث بلغت 
قيمتـــه ما يقارب 151 مليار ريال في عام 2018م ، 

بنسبة %6.2 من الناتج المحلي الإجمالي للمملكة، 
لتقفز إلى %11.6 في العـــام الماضي 2021، فيما 
بلغت مساهمة الأنشطة العقارية %14.50، مما 
يؤكـــد متانة القطـــاع، هذا فضلًا عـــن الفرص 
الوظيفيـــة التـــي يوفرها وتُقدر بأكثـــر من 144 
ألف ســـعودي في جميع أنشطته الاقتصادية.

مشاريع بقيمة 4.87 تريليون ريال
وتشـــهد المملكة طفرة غير مســـبوقة في 
البنـــاء والمشـــاريع العمرانيـــة العمالقـــة التي 
ستعيد تشكيل مستقبل المملكة والمنطقة. 
تقود المشـــاريع الضخمة الممولة من صندوق 
الاستثمارات العامة والهيئات الملكية والوزارات 
ذات الصلـــة والقطاع الخاص وقطاع البناء نحو 
عـــدد كبير من الفرص ومشـــاريع ضخمة تقدر 
قيمتها بأكثر من 4.87 تريليون ريال ســـعودي 
قيـــد الإنجاز، القطاع الخاص يشـــهد انتعاشـــاً 
مســـتداماً ومرناً، ويقود قطاع البناء نحو فرص 

تجارية كُبرى، كما تشهد مشاريع الإسكان في 
القطاعين العـــام والخاص طفـــرة على نطاق 
واســـع في محاولة لســـد الفجـــوة بين عرض 
المســـاكن والطلـــب عليها، ممـــا يوفر فرصة 
لقطاع البناء والتشـــييد تتجـــاوز 3.75 مليار ريال 

سعودي.
التطور التقني عزز مواد البناء 

وأســـهم التطـــور التقنـــي في تعزيـــز قطاع 
البنـــاء والتشـــييد وإنعاشـــه؛ مـــن خـــلال إنتاج 
طيف واســـع من مـــواد البنـــاء، بمـــا في ذلك 
الأســـمنت والخرســـانة والطوب والسيراميك 
والزجـــاج، فضـــلًا عن المـــواد المركبـــة، ويوفر 
هـــذا القطاع عـــددًا كبيـــرًا من فـــرص العمل؛ 
حيث يســـتحوذ نشـــاط البنـــاء والتشـــييد على 
%35 مـــن رُخَص العمل المعتمـــدة، فضلًا عن 
كونه يعـــزز عوائد التصدير، وهو دافع رئيســـي 

للإنتاجيـــة والنمـــو الاقتصادي.

  نواف الزهراني 

الرياض- محمد جاموس

إضافة
المساحات المكتبية في النصف الأول 2022

مكة المكرمةالرياضجدة
1400 متر مربع14000 متر مربع16000 متر مربع
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المكانمعرض 5504317 - 14
مركز الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارضالبناء السعودي نوفمبر 2022م فترة الفعالياتدولة مشاركةشركة في الحدث

معرض البناء السعودي 

بمشاركة 25 متحدثًا

استقطاب 550 شركة عالمية لطرح أحدث تقنيات 
واحتياجات القطاع والاستدامة

مؤتمر المقاولات الدولي الثالث يبحث التسهيلات والحماية للقطاع

برعاية وحضور معالي وزير الشؤون 
الأستاذ  والإســـكان،  والقروية  البلدية 
ماجد بن عبدالله الحقيل، تنظم الهيئة 
السعودية للمقاولين )مؤتمر المقاولات 

الدولي الثالث(، الذي سيُعقد في مركز 
الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارض، 

خلال الفترة -15 16 نوفمبر 2022م.
ويشـــارك في هذا المؤتمر أكثر من 
25 متحدثًـــا محليًا ودوليًا لاســـتعراض 
أحدث المعلومات والتجارب والتقنيات 

إلى العديـــد من المقاولين والمهتمين 
وذلك في عـــدد من الموضوعات ذات 
العلاقة بقطاع المقاولات التي تغطيها 
هذه النسخة من المؤتمر منها »البناء 
والاستدامة  الذكية،  والمدن  الحضري، 

البناء.«  وتكنولوجيا 

ويهـــدف المؤتمر إلـــى تطوير قطاع 
المقاولات مـــن خلال توفيـــر مختلف 
الفـــرص لتمكيـــن القطـــاع، والعمـــل 
على تشـــجيع الإبداع وتعزيـــز التواصل 
التجارية،  والتثقيـــف، ودعم العمليـــات 
لقطاع  والحماية  التســـهيلات  وتوفير 

المقاولات.
يُذكر أنّ الهيئة السعودية للمقاولين 
تعنى بتنظيم وتطوير صناعة المقاولات، 
وبناء الكفـــاءات الإنتاجية المميزة، كما 
تعمـــل علـــى إيجـــاد الحلـــول الملائمة 

والأزمات. للتحديّات 

دوليين  ومتخصصين  خبراء  بمشاركة 
من مختلف أنحاء العالم تنطلق بالرياض 
فعاليات الدورة الثانية والثلاثون لمعرض 
الشؤون  البناء السعودي، وبرعاية وزير 
البلديـــة والقرويـــة والإســـكان، معالي 
الأســـتاذ ماجـــد بـــن عبـــد الله الحقيل، 
وذلـــك بالتزامن مع مؤتمـــر المقاولات 
الدولي، ويكتسب المعرض أهميته في 
هذه الدورة نتيجة للمشـــاريع الإنشائية 

الضخمة التـــي أفرزتها رؤية 2030.
منصة فريدة متخصصة في قطاع البناء

محمـــد  أوضـــح  المناســـبة،  وبهـــذه 
الحسيني، المستشـــار التنفيذي لشركة 
خـــلال  المحـــدودة  الريـــاض  معـــارض 
مؤتمـــر صحفي أقيم بمناســـبة الإعلان 
عن إطـــلاق فعاليات أن معـــرض البناء 
وحلول  تقنيات  ســـيعرض  الســـعودي 
البنـــاء المبتكـــرة، والتقـــدم الملهم في 

قطـــاع البنـــاء، ويتميز بأحـــدث التقنيات 
في مجال علم المواد، وأضاف الحسيني 
انه يقـــام المعرض بالتزامن مع معرض 
إلينكس السعودية المتخصص في مجال 
الكهرباء والطاقـــة المتجددة، ومعرض 
الحجـــر والرخـــام الســـعودي والمعرض 
الســـعودي للمعدات الثقيلة، ما يجعله 

منصة فريدة مخصصة لقطاع البناء من 
شـــأنها توفير الفرص وآفـــاق الأعمال 
للمستثمرين الراغبين في الدخول السوق 

السعودية وفرص فريدة للمستثمرين 
ولأصحاب الاختصاص السعوديين لتأمين 

أفضل التقنيـــات لاحتياجاتهم.

استقطاب الشركات العالمية
الســـعودي  البناء  وقد نجح معـــرض 
في اســـتقطاب عدة شـــركات وجهات 
متخصصـــة، مثـــل الهيئـــة الســـعودية 
الســـعودية  والهيئـــة  للمهندســـين 
للمقاولات وكود البناء السعودي كشركاء 
الداعميـــن وشـــركة إليغانســـيا العربية 
كراعي بلاتينـــي، وللرعاية الذهبية برنامج 
اســـتدامة الطلب على البترول، شـــركة 
الخزف السعودي،ميلانو، المرمى الذهبي 
وشـــركة الامباط للمقـــاولات، ولحلول 

أنظمة توزيع الهواء شـــركة ســـافيد.
ويضـــم المعـــرض عدد من جلســـات 
النقاش المصاحبة والتي يشـــارك فيها 
نخبـــة مـــن كبـــار القيـــادات والتنفيذين 
والخبراء في مجال العقار والبناء وكذلك 
مشاركة أكاديميين ومختصين في عدة 
جلســـات حوارية على مدى اليومين من 
المعرض تتعلق بالبناء الحضري والمدن 

الذكية والاســـتدامة وتكنولوجيا البناء.

أملاك- متابعات

أملاك- واس

المعرض يرصد فرص استثمارية ضخمة.. و 4.87 تريليون ريال قيمة مشاريع قيد الإنجاز
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مؤشرات عقارية11 

مؤشر
شهر أكتوبر 

1740018000141.0
مليون متر مربع مساحة الصفقاتأصل عقاري مبيعصفقة منفذة

ارتفعت القيمة.. وانخفض العدد

الصفقات العقارية تحقق 190.7 مليار ريال خلال 10 أشهر 

العقاريـــة خـــلال  الســـوق  ســـجلت 
العشرة أشهر الأولى من العام الجاري 
2022 تقدماً ملحوظاً في قيمة الصفقات 

  10.7% 190.7 مليار ريال، بزيادة  بلغت 
العام  مـــن  نفســـها  بالفترة  مقارنة 

الماضي.
وجاءت النتائج عكسية بالنسبة لعدد 

الصفقـــات العقاريـــة للفترة نفســـها، 
التـــي ســـجلت انخفاضًا ســـنويا 18.0%، 
وسجلت انخفاضا سنويا لحجم المبيعات 
%18.6، وسجلت  خلال الفترة نفســـها 
انخفاضا سنويا قياسيا لإجمالي مساحة 
الصفقـــات العقاريـــة للفترة نفســـها، 

بنســـبة وصلت إلى 63.0%.
هبوط مؤشر القطاع السكني

وســـجلت المعاملات العقارية خلال 

انخفاضاً طفيفاً  الماضي  أكتوبر  شـــهر 
في قيمـــة الصفقات العقارية بنســـبة 
%0.4، لتبلـــغ 18.3 مليـــار ريال، مقارنـــة 
بمســـتواها خلال الشـــهر نفســـه من 
التغير  التقاريـــر  الماضـــي، وعزت  العام 
للركـــود المتتالي في صفقـــات القطاع 
الســـكني، الذي وصلت نسبة انخفاضه 
%27.2، مسجلًا مستوى 8.2 مليار ريال، 

مقارنة بمســـتواه المسجل 
الشهر نفســـه من العام الماضي عند 

مســـتوى 11.3 مليار ريال.
ارتفاع الصفقات التجارية

المقابل صعد مؤشـــر القطاع  وفي 
سنوي  ارتفاع  معدل  بتسجيله  التجاري 
في قيمة صفقاته خلال الشهر الماضي 
بنســـبة قياســـية بلغت %58.4 مسجلًا 

8.6 مليـــار ريال، وذلك إثـــر اكتمال  أكبر 
صفقة تجارية خلال العام الجاري، كانت 
تمت خلال الأســـبوع ما قبل الأخير من 
الشهر الماضي في مدينة الدمام، بقيمة 
إجماليـــة وصلت إلى نحـــو 2.9 مليار ريال 
على مخطط أراض كبير بمساحة إجمالية 
ناهزت 5.7 مليون متر مربع »متوســـط 

سعر 510 ريالات للمتر المربع.

التمويـــل العقـــاري    انخفـــاض 
الســـكني 

الســـكني  العقاري  التمويل  أما 
فقد كشفت التقارير عن تسجيله 
خلال الربع الثالث من العام الجاري 
إلى  نسبته  وصلت  ســـنويا  انخفاضا 
%12.7 للربـــع الخامـــس علـــى التوالي، 
واستقر حجم التمويل العقاري السكني 
للأفـــراد ربـــع الســـنوي عنـــد أدنى من 
مســـتوى 30.6 مليـــار ريال، وهـــو أدنى 
مســـتوى ربع ســـنوي منذ الربع الأول 
من 2020. كما ســـجل انخفاضا ســـنويا 
علـــى مســـتوى إجمالـــي عـــدد العقود 
التمويليـــة %16.1 للربع الســـادس على 
التوالي، متراجعا إلى مـــا دون 39.0 ألف 
عقد تمويلي كأدنى مستوى ربع سنوي 
لتلك العقود التمويلية منذ الربع الرابع 

.2019 لعام 

الرياض- عبدالرحمن الشهراني

القطاع السكني

القطاع التجاري

القطاع الزراعي والصناعي

18.3

8.6

1.4
مليار ريال

مليار ريال

مليار ريال

قيمة الصفقات

قيمة الصفقات

قيمة الصفقات

المؤشر العقاري خلال شهر 

أكتوبر 2022

المؤشر العقاري لمنطقة 

الرياض - أكتوبر 2022

أكثر الأحياء نشاطاً

مبيعات الشقق

187

21

146

15

146

11

حي الخير

حي النرجس

شرق الرياض

حي لبن

حي عريض

الديرة

صفقة

شقة

صفقة

شقة

صفقة

شقة
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احجز إعلانك المميز
0504659090

0114649090

0114659090

اختيارك يجعلك 
جزء من النجاح

الرياض- محمد جاموس

@banderalhamd

• التمويـــل بالإجـــارة   
بالتملـــك(:  )المنتهـــي 

هـــو أن يقـــوم البنـــك أو الجهة 
الممولة بشـــراء العقار ثم تأجيـــره للعميل 
مع الوعد بالتملك لحين ســـداد آخر قسط 
والانتهاء من المديونية، وفيه تكون النسبة 
متغيرة وليســـت ثابتة على حســـب مؤشر 
الســـايبور )معدل الفائدة بالبنك المركزي( 
وبالتالي الأقساط متغيرة وأي إصلاحات في 
العقار ستكون مطلوبة على البنك وليس 

. العميل  على 
وبالنسبة لي شخصياً لا أنصح بنظام الإجارة 

المنتهي بالتملك هذا لسببين : 
 السبب الأول:

تغير قيمة الأقساط كل سنتين وبالتالي 
تغير الفائدة .

 السبب الثاني :
 في حال التعثر في الســـداد سيتم سحب 
العقار واعتبار ماتم دفعه من قبل العميل 

قيمة تأجيره للعقار .
• التمويل بالمرابحة : 

وهـــو أن يقوم البنـــك بشـــراء العقار ثم 
بعد ذلك يقـــوم ببيعه للعميل بربح معلوم 
وفائدة معلومة مع تســـجيل الصك باسم 
العميل مع بقاء العقار مرهون للبنك بنسبة 
فائدة ثابتة وأقساط ثابتة طيلة مدة التمويل 
وأن أي إصلاحات في العقار ســـتكون على 
العميل وليس البنك، وفي حال تعثر العميل 
بالســـداد ســـيتم بيع العقار والفرق والربح 
من البيع سيكون من نصيب العميل والذي 

بإمكانه الاستفادة منه.
مستشار عقاري 

الفرق بين الإجارة 
والمرابحة بالتمويل العقاري

بندر الحامد 

المكانصفقة القيمة الاستثماريةالغرضالأطراف:
جنوب محافظة جدّة.نصف مليارية

الهيئة العامة لعقارات الدولة 
وشركة مجمعات لوجستية.

تطوير أرض خام مساحتها 
611 مليون ريال.576 ألف متر مربع.

مركز »إتمام«

اعتماد 24 مخططًا سكنيًا.. ودعم 
لامحدود للمطورين

أنجـــز مركـــز خدمـــات المطوريـــن 
الربـــع  خـــلال  »إتمـــام«  العقارييـــن 
الثالث مـــن العـــام الحالي عـــددًا من 
المنجزات؛ حيث تم اعتماد 24 مخططًا 
ســـكنيًا، حيث تجاوز إجمالي مساحات 
المخططات 39 مليون متر مربع، وذلك 
امتداد للجهود المتواصلة التي يقدمها 
مركـــز خدمات المســـتفيدين »إتمام« 

العقاري. التطوير  أعمال  لتســـهيل 
الشراكة مع مزودي الخدمات

المخططات  عدد  في  الارتفاع  يأتي 
المُعتمـــدة نتيجة لنضج الشـــراكة مع 

مـــزودي ومـــلاك الخدمـــات 
بالتطويـــر  المرتبطـــة 

خـــلال  مـــن  العقـــاري 
توفر  متكاملة  منصـــة 
المطورين  احتياجـــات 

العقاريين كافة؛ تحقيقاً 
لأهداف مركـــز إتمام في 

أداء القطـــاع ورفع  تحســـين 
إســـهامه في الناتج المحلـــي، وتعزيز 
وتمكيـــن  العقـــاري،  المعـــروض 

علـــى  الحصـــول  مـــن  المواطنيـــن 
المســـاكن الملائمـــة؛ لرفـــع نســـب 
وفقًا   70% إلـــى  التملـــك 
برنامج  لمستهدفات 
الإسكان -أحد برامج 
رؤية المملكة 2030.
بناء ودعم  رخص 

المطورين
السياق،  ذات  وفي 
أصدر المركـــز رخص لبناء 
14746 وحدة سكنية حتى الربع الثالث، 
 71 ليتجاوز إجمالي الرخـــص لأكثر من 

ل 2768 مطورًا  ألف وحدة سكنية، وأهَّ
عقاريًا ليصـــل إجمالي عدد المطورين 
العقاريين المؤهلين إلى 6619 مطورًا، 
وأنهى طلبات تأييد تسجيل 6592 عاملًا 
ينفذها  التي  الســـكنية  المشاريع  في 
بالشـــراكة  العقاريـــون  المطـــورون 
البلدية والقروية  مع وزارة الشـــؤون 
والإسكان، وعالج المركز عبر نظامه 22 
طلبًا للاستفسار عن سريان الصكوك، 
إلى جانـــب تقديم الدعم لــــ 51 مطورًا 
وإنهاء إجـــراءات إصدار التراخيص لـ50 

الخارطة. على  للبيع  مشروعًا 

ت 
ما

خد
كز 

مر
ام

تم
ن إ

ري
طو

لم
ا

البناء تأهيل

دعم

معالجة

تأييد تسجيل

71

6619

51

22

659250
ألف وحدة 

سكنية.

 مطورًا عقارياً

مطورًا

 طلبًا للاستفسار عن الصكوك.

عاملًا

مشروعًا للبيع 
على الخارطة.

رخص
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إشترك الآن

عزز معرفتك 
بوضع سوق العقار أول بأول

احصل على

 نسختك الإلكترونية

مناسبات

بحضور أكثر من 3800 رجل وســـيدة 
الرياض أمسية  أعمال، شهدت مدينة 
رائعة تظل خالدة بالأذهان مستعصية 
على النســـيان، أذابت جليد الرســـميات 
والبرتكـــولات في أجواء نشـــرت الفرح 
والمحبة بين الجميع، وذلك خلال الحفل 
الســـنوي الـــذي نظمته غرفـــة الرياض 
لمجتمـــع المال والأعمال يـــوم الاثنين 
الموافـــق 7 نوفمبر الجـــاري، وخلاله تم 
تدشـــين مركز ريادة الأعمال بالشراكة 
مع بنك الرياض، وهوية الحفل السنوي 

الأعمال. لمجتمع 
مجالس الأنس بنكهة الذكريات

في هذا الحضور الفخيم، كان لمشاركة 
أثرًا  الحفل  الوزراء والمســـؤولين فـــي 
كبيراً وجميلًا في نفوس رجال الأعمال، 
وأضفى وجود معالي وزير التجارة الدكتور 
ماجد بن عبدالله القصبي، ومعالي وزير 
الجدعان،  بـــن عبـــدالله  الماليـــة محمد 

ومعالي وزير الصناعة والثروة المعدنية 
بندر بـــن إبراهيـــم الخريـــف, وعدد من 
المســـؤولين بالقطاع العـــام والخاص، 
طابعـــاً خاصاً للحفل الـــذي كان يتحدث 
بنكهـــة الذكريات والأمنيـــات الصادقة 
من خـــلال التحيات وعبـــارات المجاملة 
والترحيـــب مع بعضهـــم البعض الذين 
توافدوا وتسبقهم الأشواق لزملائهم، 
وشهد الحفل عددٌ من الدبلوماسيين 

البعثات. وممثلي 
أحاديث وتجارب خاصة 

الجانبيـــة تتطرق  وخـــلال الأحاديـــث 
الخاصـــة  لتجاربهـــم  الأعمـــال  رجـــال 
القوة  نقـــاط  مســـتعرضين  الجديـــدة 
بالتحليـــل  الجلســـات  وأثـــروا  فيهـــا، 
الكبيرة  الاقتصادية  للمشـــاريع  النوعي 
التي انتظمت بعـــض مناطق المملكة، 
وعـــددًا مـــن القضايـــا الاقتصادية التي 
تهم قطاع المـــال والأعمال، مؤكدين 
أن الاقتصاد الســـعودي يشهد طفرة 
كبرى لاسيما في المشروعات النوعية 

التـــي تم إطلاقهـــا عبر مســـارات رؤية 
المملكة 2030، وأبدى الحضور تفاؤلهم 
الكبير بالمســـتقبل وبما يجده الاقتصاد 
والقطاع الخاص من اهتمام من مقام 
خادم الحرمين الشـــريفين وسمو ولي 

العهـــد - يحفظهما الله.
العجلان يشيد بالحضور

ومـــن جهته، أبـــدى رئيـــس مجلس 
إدارة غرفة الرياض  الأستاذ عجلان بن 
عبدالعزيز العجلان ســـعادته بالحضور 
الكبير شاكراً للجميع إجابة الدعوة، وأشاد 
بتشريف أصحاب المعالي الوزراء وكبار 
المسؤولين بالقطاعين العام والخاص 
للحفل السنوي لمجتمع الأعمال بقوله 
في حســـابه الرســـمي بتويتر: »باسمي 
ونيابة عن مجلس الإدارة اشكر الجميع 
على حضورهم، واشكر الزملاء بالغرفة 
العجلان  التنظيم.« وأشار  على حســـن 
إلى نمو القطاع الخاص، والتوســـع في 
الأنشطة التجارية والصناعية والخدمية 

الحكيمة. القيادة  من  بدعم 

بحضور رجال وسيدات أعمال

غرفة الرياض تنشر الفرح في الحفل 
السنوي لمجتمع الأعمال  

خدمات مركز
ريادة الأعمال

لتسهيل الإجراءات 
الحكومية

عروض الاستثمار 
القطاعية

المكاتب المشتركة 
المؤقتة

تسهيل التمكين 
المالي

أملاك- خاص

https://api.whatsapp.com/send/?phone=966504659090&text&app_absent=0
https://679a0ce8.sibforms.com/serve/MUIEABLaJMzX7ijmrD1QRac4iB_3uducS4uXLLEGaRC-z8DtBzAQ1Y5wX4va8dYIHdKF7_iutMfBp-PLfnCrZRArfawdyW_m0Z3Kr827dpFNfFJtrEc92QFPxtYWgk5bexRrWQtzx9dFkO6zsurvKHuXF7Kos5nGzYietCMLkJNbsUdI1WKmnbRV6v1997HqNc8u967UNZVdTYkK
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اتجاهات عقارية15 

أصدر مجلس إدارة الهيئة العامة للعقار قرار 
ضوابـــط الإعلانـــات العقارية ومعاييـــر الترخيص 

للمنصـــات العقاريـــة الإلكترونيـــة، وإصـــدار الهيئة لهذه 
الضوابـــط يأتي ضمـــن دورها في تنظيـــم القطاع العقـــاري وحفظ حقوق 
المتعاملين فيـــه، وتعزيز حوكمة القطاع، ورفع كفـــاءة أدائه، والمحافظة 
على اســـتدامته، وخدمة الشـــركاء فيه، ورفع مســـتوى شـــفافية القطاع. 
وذلـــك بهدف الحد مـــن الإعلانات الوهميـــة المتعلقة بالقطـــاع العقاري، 
بما يعزز مـــن موثوقيته ويرفـــع مصداقية المنصات المعنيـــة بالإعلانات. 
وتصب هذه الجهود تماشـــيا مع الخطة الاســـتراتيجية الشاملة للقطاع 
العقـــاري، وتحقيقاً لرؤية الهيئة بـــأن يكون القطاع العقـــاري جاذباً وحيوياً 
ويتميز بالثقة والابتكار، حيث أن الاســـتراتيجية تســـهم برفع كفاءة القطاع 

بالمملكة. العقاري 
أهداف المشروع 

- الحد من الإعلانات الوهمية بالقطاع العقاري.
- رفع مستوى مصداقية المنصات المعنية بالإعلانات.

- رفع موثوقية المنصات العقارية الالكترونية. 
- تعزيز حوكمة القطاع العقاري.

- زيادة حيوية السوق العقاري في المملكة. 
ضوابط الإعلانات العقارية؟

أن يكـــون المعلـــن ســـعودي الجنســـية ويتـــم التأكيد من خـــلال منصة 
الوطني. النفـــاذ 

أن يكـــون المعلـــن إما مالكاً للعقار أو وســـيطاً عقاريـــاً بموجب تفويض 
مكتـــوب أو وكيلًا للمالك بموجـــب وكالة شـــرعية أو بأمر قضائي. 

أن يحتوي الإعلان على البيانات التالية:
أسم المعلن وصفته )مالك – وكيلا للمالك(.
رقم ترخيص المعلن -  وسيلة تواصل فعالة.

أن يكون المعلن شخصية اعتبارية مرخصة لمزاولة النشاط في المملكة.
أن يتضمن الإعلان الغرض منه مثل )بيع – إيجار – استثمار – ألخ(.

يتضمـــن نـــوع العقار المعلـــن عنه مثـــل )أرض ســـكنية – أرض تجارية – 
فيلا – شـــقة(.

يلـــزم المعلـــن بتحديـــد موقع العقار بشـــكل دقيـــق ويحتـــوي بحد أدنى 
)المدينة – الحـــي – رقم المخطط إن وجد(، مع الإفصـــاح عن بيانات العقار.

ومن خلال التطبيق للفعلي للمشـــروع تحســـن نوعا مـــا الواقع الفعلي 
للســـوق  وقلت ظاهرة الإعلانـــات الوهمية والعشـــوائية إلا أن المأمول 
والمنتظـــر أكبـــر من ذلك خـــلال الرقابة الصارمـــة وتطبيق الجـــزاءات على 
المخالفين وكلي أمل بالمستقبل القريب مع البدء بتطبيق نظام الوساطة 
الجديد مطلع العام 2023 بأن تتحســـن الســـوق بشـــكل عـــام وتكون أكثر 

وشفافية. جاذبية 
متخصص وساطة وتسويق عقاري

خالد الدرع

ضوابط الإعلانات 
العقارية؟

نظــرة على أهم مخاطــر التمويل العقاري 

قبل التعثر في البناء الذاتي 

1 - توفر السيولة النقدية من غير التمويل 
العقاري. 

2 - توفر ارض جاهزة للبناء. 
3 - لا يوجد التزامات مالية. 

4 - معرفـــة تكلفـــة البنـــاء عـــن طريق 
هندســـي.  مكتب 

يعد التمويل العقـــاري من أهم العوامل 
المســـاعدة علـــى تملك العقار ســـواء كان 
ذلك العقار ســـكني أو تجاري فإنه لابد من 

الأخذ بالاعتبار وجود عدة مخاطر لكل 
الأطـــراف ذات العلاقة بموضوع 

التمويل.
سنستعرض هنا المخاطر 
الفـــرد طالب  التـــي تهـــم 
والتي  الســـكني  التمويـــل 

مـــن الممكـــن أن يتعـــرض 
لها خلال فتـــرة التمويـــل والتي 

ما تمتـــد إلى ســـنوات طويلة نســـبياً 
مقارنـــة بالتمويل الشـــخصي القصير الأمد.

-1 التأكـــد مـــن الهيكل الإنشـــائي للمبنى 

5 - الخـــروج مـــن التعثر في 
البنـــاء الذاتـــي صعب. 

6 - توقـــف الدفعات 
من البنك لسبب ما.
7 - ممكـــن توقف 
حـــال  فـــي  الدعـــم 

البنـــاء  عـــن  التوقـــف 
المســـموحة  المدة  وتجاوز 

وجـــودة وضمـــان المواد المســـتخدمة في 
البنـــاء وهذا يتـــم من خلال الفحـــص الفني 
الدقيق للمبنى وخلوه من العيوب والحصول 
على الشهادات الرسمية المعتمدة للضمان.
-2 التأكد من مناســـبة هامـــش التمويل 
العقاري وثباته إن أمكن للجميع، 
ويفضـــل أن يكـــون ذلـــك 
الهامش مدعوماً من 
الصندوق العقاري إذا 
كان طالب التمويل 
مدعوماً منه بشكل 
كلي أو جزئـــي وكذلك 
التأكـــد مـــن ثباتـــه أو أنـــه 
بناء على سعر  هامش متغير 
البنكية وهذا سيلعب دوراً  الفائدة 
مهماً في استقرار الدخل الشهري لطالب 

ثـــلاث ســـنوات. 
8 -  صعوبة بيع العقار. 

9 - صعوبـــة إلغاء العقد 
البنك. مع 

10 - لا تســـتطيع نقل 
آخر.  لبنك  المديونيـــة 

مستشار عقاري

التمويل وعدم تحمله تكلفة قد تفوق قدرته 
المالية علـــى المدى الطويل.

-3 صعوبـــة الاســـتبدال أو الخـــروج مـــن 
العقـــار وهذا يعتبـــر من أهم النقـــاط التي 
يجب التفكير بها جيداً قبل اتخاذ قرار التملك 
وأخذ التمويل العقاري فلابد أن تتم دراســـة 
موقع المنـــزل وقرب الخدمات وســـهولة 
التناول والوصول بعد التأكد من حالة البناء 
كما أشرت ســـابقاً، فبيع عقار سكني لا يتم 
بتلك السرعة كما سيترتب عليه خسائر مالية 
مـــن تكلفة التمويل أيضاً ومـــا إلى ذلك من 
أثاث وتعديلات وتكاليف تم دفعها للسكن 
وهذا يعنـــي أن التفكير جيداً بكافة العوامل 
والمخاطر المحتملة ضـــروري جداً لحمايتك 

الله.    بإذن 

  مطر الشمري 

د.مونس شجاع

بريد المراسلات
info@amlak.net.sa

شارك
 بالتحرير في صحيفة 

أملاك العقارية

ترحب إدارة صحيفة أملاك بمساهمات ومقالات المهتمين بالشأن العقاري، وخصصت صفحة 

كاملة باسم »اتجاهات عقارية« ليتبادل فيها العقاريون والكتاب الآراء بما يخدم ويفيد القطاع.
أملاك منكم وإليكم

@kadera09 

  @mnfr10 

خطوات
إصدار رقم المعلن

بزيارة موقع الهيئة العامة للعقار.
الضغط على »عقاري«.

الدخول عبر »خدمة النفاذ الوطني«.

اختر »تسجيل معلن« ثم اختر »فرد« أو »منشأة عقارية«.
الموافقة على ضوابط الإعلان العقاري.

اختر »إرسال«.

@MounesShujaa
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يتو اطلقت عقار
 مشروع المدينة الصناعية الأولى في
ياض الخبراء بمنطقة القصيم ر

 يمكنك حجز الأرض عبر منصة
يع يتو في أيقونة المشار عقار

www.aqarito.com @aqaritoapp

11 صندوقاً 
عقارياً تُحقق 

عوائد تتجاوز %6

حقـــق 11 صندوقـــاً عقارياً مســـجلة في 
»تداول« عائدًا تجـــاوز %6، جاءت توزيعات 
ستة صناديق دون %5.5 على الجانب الآخر، 

.2019 بينها صندوق لم يـــوزع منذ 
وتعد صناديق القطاع بين الأعلى توزيعا 
في سوق الأسهم في ظل إلزامها، وفق 
نظام هيئة السوق المالية، بتوزيع %9 من 
المســـاهمين، وأسهم تراجع  الأرباح على 
مؤشر قطاع الصناديق العقارية المتداولة 
%11 منذ بداية العـــام في رفع عائد التوزيع 

النقدي لصناديق القطاع.
ويرصـــد التقرير عائد التوزيـــع النقدي أو 
التوزيعـــات النقديـــة للصناديـــق خلال آخر 
12 شـــهرا، مقارنة بســـعر الوحدة حسب 
إغلاق الأربعـــاء الموافق 9 نوفمبر الجاري، 
يأتـــي ذلك علـــى الرغم من ارتفاع مؤشـــر 
السوق الرئيس »تاسي” 1.1 في المائة خلال 

نفسها. الفترة 
وتصدر صندوق الرياض ريت أعلى عوائد 
التوزيع النقدي في القطاع بتوزيع 8.5 في 
المائة من ســـعر الوحدة الســـوقي، وفق 
إغـــلاق الأربعاء، علما بـــأن توزيعات آخر 12 
شهرا تتضمن أرباحا إضافية جراء بيع أصل 
عقاري في الولايات المتحدة تابع للصندوق.

تحـــت رعايـــة خـــادم الحرميـــن الشـــريفين الملك 
ســـلمان بن عبدالعزيز، حفظـــه الله، تنطلق فعاليات 
الدورة العاشـــرة من منتدى الرياض الاقتصادي يوم 
الاثنين الموافق 14 نوفمبر ويستمر حتى 16 من نفس 
الشهر، ويســـتقطب المنتدى حشدا كبيرا من الخبراء 

الاقتصاديين والأكاديميين ورجال وسيدات الأعمال 
الحكوميين. والمسؤولين 

ويناقش المشاركون أربع قضايا اقتصادية استراتيجية 
من خلال دراســـات بحثية أعدها المنتدى تصب كلها 
في قناة تعزيز أركان الاقتصاد الوطني ورفع مقدرته 

على مواجهة التحديات المحلية والعالمية.
وسيتناول المنتدى أربـع دراسات رئيسة عناوينها: 

ربط مناطق المملكة بالســـكك الحديدية وتأثيرها 
في ازدهار السياحة والخدمات اللوجستية، ودراسة 
أهمية توحيد وانســـجام القطاعات في تشريعات 
إصدار الرســـوم والضرائب والزكاة وتوحيد مرجعية 
الإصدار، ودراســـة آفـــاق وتحديات مجـــال العمل 
الجديد، ودراســـة الاســـتثمارات الجديـــدة والتحول 

المعرفي. والاقتصاد  الرقمي 

توصية بصقل مهارات الكفاءات وتمكينها في الاقتصاد

دعا وزير الاقتصاد والتخطيط فيصل 
المعرفة  إلى رفع مســـتوى  الإبراهيم 
وصقل المهـــارات، وتمكين الكفاءات 
الاقتصـــاد  مجـــالات  فـــي  الوطنيـــة 
والتخطيط  والإجراءات  والسياســـات 
الاســـتراتيج،  جاء ذلك خلال مشاركته 

في جلســـات منتدى مســـك العالمي 
الذي أقيم في الرياض الأسبوع الماضي.
وأكـــد الإبراهيم أن الفـــرص المتاحة 
المقبلـــة  والأجيـــال  الحالـــي  للجيـــل 
كثيرة للمســـاهمة في إعـــادة صناعة 
التطـــورات  ومواكبـــة  المســـتقبل، 
الحديثـــة التي يشـــهدها العالم، وقال 
الإبراهيـــم، إن التحديات طبيعية، وكل 

لحظـــة تواجهه تحد هي بمنزلة فرصة 
منها. للتعلـــم 

وحظي المشاركون على مدى يومين 
بفرصة الالتقاء والاســـتماع لنخبة من 
القـــادة والمؤثريـــن من جميـــع أنحاء 
العالم فـــي مختلف المجـــالات، الذين 
اســـتقطبهم المنتدى لتحفيز الشباب 
وإلهامهم، لرسم خريطة طريق واضحة 

المستقبلي. لتوجههم 
الجديـــر بالذكـــر أن المنتدى شـــارك 
فيه 120 متحدثا من القادة والمبدعين 
والمفكريـــن الشـــباب المحليين ومن 
المشـــاركون  وأوصى  العالـــم،  أنحـــاء 
فـــي المحـــور الرئيس للمنتـــدى “جيل 
التغيير”، بتمكين الشـــباب في العالم، 

من المشـــاركة في اتخـــاذ القرار، 

أملاك- متابعات

أملاك- واس

أملاك- متابعات

منتدى الرياض الاقتصادي يحشد الخبراء لدراسة الاستثمارات الجديدة


